BANG THUYET MINH, GIAI TRINH NOI DUNG PE XUAT TAI DU THAO NGHI QUYET QUY PINH
VE TIEN BOI THUONG GIAI PHONG MAT BANG HOAN TRA CUA NGUOI SU DUNG PAT, TIEN SU DUNG HA TANG
VA TIEN XU LY NUOC THAI TAl KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

(thuc hién diém c, d khodn 4 Piéu 24 Ludt Thi dé)

STT Noi dung dé xuit tai dw thao Nghi quyét Cin cit, ly do dé xuit
1 | Piéu 1. Pham vi diéu chinh, @6i tweng ap dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Quy dinh nguyén tac xac dinh mic thu tién boi thuong giai
phong mat bang ma nguoi st dung dat tai Khu céng nghé cao
Hoa Lac phai hoan tra cho ngan sach Nha nudc; trach nhiém
clia cac co quan, don vi trong viéc xac dinh va théng bao sb
tién boi thuong giai phong mat bang hoan tra; co ché thu, nop
va sir dung tién boi thuong giai phong mat bang hoan tra;
chinh sach vu dai, hd trg vé tién bdi thuong giai phong mit
bang hoan tra d6i vai mot s6 dbi tugng hoat dong trong Khu
cbng nghé cao Hoa Lac.

b) Quy dinh céach xac dinh muc thu tién sir dung ha tang, tién
Xt Iy nuwdc thai tai Khu cdng nghé cao Hoa Lac; trach nhiém
Cua cac co quan, don vi trong viéc xac dinh muc thu, tinh toan
va thdng bao s6 tién st dung ha tang, tién xt Iy nudce thai; viéc
thu, nop va sir dung tién str dung ha tang, tién xir Iy nudc thai;
chinh sach wu di, hd tro ddi véi mot sé dbi twong hoat dong
trong Khu céng nghé cao Hoa Lac.

- Tai diém ¢ va diém d khoan 4 Piéu 24 Luat Thu do quy dinh:

“4. Hoi dong nhan dan Thanh phé quy dinh cac néi dung sau day:

b) Co ché, chinh séach, bién phdp wu dai, hé tror d@é thu hat nguon nhan
luc cdng nghé cao lam viéc tai khu céng nghé cao va thiic day hoat dong
déi méi sang tao tai khu cdng nghé cao;

¢) Viéc xdc dinh mic thu, viéc thu, nép, si dung tién béi thwong gidi
phong mdt bang hoan tra cia nguwoi sir dung dat tai Khu céng nghé cao
Hoa Lac; chinh sdch wu ddi, hé tror vé tién boi thuong gidi phong mat
bang hoan trd dai véi mét sé trirong hop cu thé. ”

- Do d8, pham vi diéu chinh ciia Quy dinh ndy dugc xac dinh cin cir theo
cac ndi dung duoc quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 4 Diéu 24 Luat
Tha d6 nhu da néu trén.

2. Péi twong ap dung:

- Trén co s pham vi diéu chinh cia Nghi quyét, dé xuat quy dinh cac dbi
tugng &p dung bao géom:




a) Chinh quyén Thanh phd, cac co quan chuyén mén thudc
chinh quyén Thanh phé va Ban Quan ly Khu Cong nghé cao
Hoa Lac (sau day goi tat 1a ban Quan Iy);

b) Co quan, td chirc, ca nhan duoc giao dét, cho thué dat, su
dung dat thuc hién cac du an dau tu tai Khu Cong nghé cao
Hoa Lac.

¢) Chu dau tu xay dyng va kinh két ciu ha tang (sau day goi
tit 1 chu dau tu ha tang).

+ Chinh quyén thanh phé (HPND va UBND Thanh phd), cic co quan
chuy&n mon va Ban quan ly khu céng nghé cao (ghi rd vi Ban quan ly la
t6 chirc hanh chinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 24 Luat Thu do).

+ C4c Cco quan, t6 chic, ¢4 nhan ¢6 lién quan dén cac hoat dong duoc quy
dinh cu thé tai Quy dinh nay.

+ Chu dau tu xay dung va kinh két ciu ha tang

biéu 2. Giai thich tir ngir

1. Nguoi st dung dat 1a co quan, to chire, ca nhan dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat dé thyuc hién cac du an dau tu tai
Khu C6ng nghé cao Hoa Lac.

- Pé xuat lam rd khai niém vé nguoi sir dung dét 1 ngudi “dugc Nha nude
giao dat, cho thué dat” boi vi day 1a ddi twong phai hoan tra tién boi
thuong GPMB theo Quy dinh nay. Theo do, khai niém “ngudi st dung
dat” duoc sir dung thdng nhat va xuyén subt trong cac noi dung lién quan
dén tién boi thuong GPMB hoan tra tai Quy dinh nay.

2. Nha dau tu la co quan, t6 chirc, ca nhan duoc Nha nuéc
giao dt, cho thué dat hoac thué lai dat cua chii dau tu ha tang
dé thuc hién cac dur an dau tu tai Khu Céng nghé cao Hoa Lac.

- Pé xuat 1am rd khai niém vé “nha dau tu” 12 nguoi “dugc Nha nudc giao
dat, cho thué dat hoic thué lai dat cua cha dau tu ha ting” boi vi day 1a
dbi twong phai tra tién s dung ha tang va tién xa Iy nuée thai theo Quy
dinh nay. Theo d6, khai niém “nha dau tu” duoc sir dung théng nhat va
xuyén sudt trong cac noi dung lién quan dén tién sir dung ha tang va tién
Xt Iy nudc thai tai Quy dinh nay.

3. Tién bdi thuong giai phdng mit bang hoan tra 1a khoan tién
ma ngudi s dung dat dugc Nha nuée giao dat, cho thué dat
dé thuc hién dy an dau tu tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac
phai hoan tra cho ngén sach Nha nudéc.

- Trude day, tai khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ngay
03/3/2017 cua Chinh phu vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat, thué
mit nude trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao da quy dinh: “1. Péi Vi
trieong hop Nha meéc thu hoi dat va kinh phi boi thirong, gidgi phong mat
bang bé tri tir ngdn sdch nha nudce thi nguoi sir dung dat dieoe Nha niedc
giao dat khdng thu tién si dung dat, cho thué dat trong Khu céng nghé




cao phdi hoan trd ngan sach nha nudc tién boi thiong, gigi phong mat
bang”.

- Hién nay, tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phi quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat (thay thé Nghi dinh sé
35/2017/ND-CP) da sir dung khai niém “hoan tra kinh phi béi thuong, hd
trg, tai dinh cu vao ngan sach Nha nudc”, thay cho khai niém “hoan tra
tién boi thuong, giai phong mat bang”.

- Tai diém c khoan 4 Diéu 24 Luat Tha d6 quy dinh: Hoi dong nhan dan
Thanh phé quy dinh cac ndi dung sau day: ¢) Viéc xdc dinh mic thu, viéc
thu, ngp, sir dung tién boi thirong giai phong mdat bang hoan trd ciia nguwoi
sir dung dat tai Khu cdng nghé cao Hoa Lac; chinh sach wu dai, ho tro vé
tien boi thirong gidgi phéng mat bang hoan tra doi véi mét sé trueong hop
cu thé.

- Do d6, dé xuat 1am rd khai niém vé “tién boi thudng giai phéng mit bang
hoan tra” dé thong nhat vé cach hiéu va ap dung tai Quy dinh nay.

4. Tién str dung ha tang ddi véi cac cong trinh do Nha nudc
dau tu 1a khoan tién ma nha dau tu phai tra cho Nha nudc
nham bu dap mot phan chi phi quan ly, khai thac, van hanh,
duy tu, duy tri, bao dudng, bao tri thuong xuyén hé thong ha
ting do Nha nuéc dau tu va khong nham bu dap, thu hdi chi
phi dau tu xay dung.

- Tai diém a khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP ngay 20/6/2017
ctia Chinh phu vé co ché, chinh sach dic thu déi véi Khu CNC Hoa Lac
quy dinh tién sir dung ha ting d6i véi cac cong trinh ha ting ky thuat Ia
“khoan thu nham bu dap chi phi van hanh, duy tu, bao dudng”.

- Tai khoan 5 Diéu 21 Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP ngay 01/02/2024 cia
Chinh pha vé khu cong nghé cao di quy dinh tién sir dung ha tang do Nha
nude dau tu (bao gdm ca tién xir Iy nudce thai) 1a “khoan thu nham bu dap
chi phi quan Iy, khai thac, van hanh, duy tu hé thdng két cau ha tang k¥
thuat do Nha nudc dau tu, khong bao gom chi phi dau tu xay dung”.

- Do d6, d& xuét 1am rd khai niém vé “tién st dung ha tang ddi véi cac
cong trinh do Nha nuéc dau tu” tai Quy dinh nay trén co s& Cac nguyén
tac tai Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP va Nghi dinh sé 10/2024/ND-CP.




5. Tién sir dung ha tang d6i véi cac cong trinh do cha déau tu
ha ting dau tu 1a khoan tién ma nha dau tu tai khu chirc ning
c6 chu dau tu ha tAng phai tra chi dau tu ha tang nham thu hoi
chi phi dau tu xay dyng ha tang k¥ thuat, chi phi chuan bi mat
bang cua khu chirc ning va bu dip toan bo chi phi quan ly,
khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bao dudng, bao tri hé
thng ha tang k¥ thuat do chu dau tu ha tang da dau tu xay
dung.

- Tai diém b khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 74/2017/ND-CP quy dinh tién
sir dung ha tang ddi véi céc cong trinh ha tang ki thuat do chu dau tu ha
tang dau tu 1a “khoan thu nhim bu dip chi phi xay dung va chi phi van
hanh, duy tu, bao dudng”.

- Tai khoan 7 Biéu 21 Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP ngay 01/02/2024 quy
dinh tién sir dung ha tang do Chu dau tu ha ting dau tu 1a “khoan thu
nham bu dap chi phi quan ly, van hanh, duy tu hé thong két cau ha tang
ky thuat va dau tu xay dung do Chu dau tu ha tang dau tu.”

- Do d6, d& xuét 1am rd khéi niém vé tién str dung ha tang déi véi céc cong
trinh do chu dau tu ha ting dau tu tai Quy dinh nay trén co s¢ cac nguyén
tic da dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP va Nghi dinh s6
10/2024/ND-CP.

6. Tién xir Iy nudc thai 1a khoan tién ma nha dau tu phai tra
cho Nha nuéc nham bu dip chi phi quan ly, khai thac, van
hanh, duy tu, duy tri, bao dudng, bao tri hé théng thu gom va
Xt Iy nuac thai tap trung caa Khu Céng nghé cao Hoa Lac va
khéng nham bu dap, thu hoi chi phi dau tu xay dung.

- Tai diém ¢ khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP quy dinh tién
tién xur Iy nudc thai dbi vai hé thdng xir Iy nudc thai do nha nudc dau tu
la “khoan thu nhiam bu dap chi phi van hanh, duy tu, bao dudng”.

- Tai khoan 5 Biéu 21 Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP quy dinh tién sir dung
ha tang do Nha nudc dau tu (bao gdm ca tién xt 1y nude thai) 1a “khoan
thu nham bu dap chi phi quan Iy, khai thac, van hanh, duy tu hé thong két
cau ha tang k¥ thuat do Nha nudc dau tu, khong bao gdm chi phi dau tu
xay dung”.

- Trén thyc té, hé théng xtr Iy nudce thai tap trung cua Khu CNC Hoa Lac
1a do Nha nudc dau tu, ngoai ra Ban Quan ly thay rang nén tach riéng khai
niém vé tién sir dung ha tang va tién xir Iy nudce thai cho rd rang do day 1a
02 khoan tién khac nhau. Vi vay, dé xuat 1am rd khai niém “tién xu ly
nudc thai” tai Quy dinh nay trén co s cac nguyén tic quy dinh tai Nghi
dinh s6 74/2017/ND-CP va Nghi dinh sé 10/2024/ND-CP.

Piéu 3. Nguyén tic xac dinh mikc thu tién bodi thwong giai
phong mit bang hoan tra




1. Muc thu tién boi thuong giai phong mit biang hoan tra ma
ngudi st dung dat tai Khu Céng nghé cao Hoa Lac phai nop
cho ngan sach Nha nuée duoc xac dinh theo nguyén tic sau:

Murc thu tién
boi thuong
giai phéng

mét bang
hoan tra
(ddng/m?)

Téng chi phi boi thuong, hd

tro, tai dinh cu phuc vu giai

phong mat bang Khu Cong
nghé cao Hoa Lac

Tong dién tich dat caa Khu
cdng nghé cao Hoa Lac trir
dién tich hd va ving dém

- Bé xuét quy dinh phuong phap xac dinh mic thu tién boi thusng GPMB
hoan tra theo nguyén tac tinh binh quéan véi cac 1y do nhu sau:

+ Cong tdc GPMB Khu CNC Hoa Lac duoc thuc hién tong thé cho toan
bo dién tich ma khéng thuc hién GPMB riéng ré cho ting 16 dat quy
hoach, cho nén khdng thé tach riéng chi phi boi thuong GPMB twong (ng
Vvéi ting dién tich ma nha dau tu dugc giao, cho thué dé nha dau tu thyc
hién hoan tra cho Nha nudc.

+ Trude day, tai Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh
phu vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuéc trong khu
kinh té, khu cdng nghé cao da quy dinh phuong phap tinh binh quan cho
tirng phan khu chirc nang hoac cho toan bo khu céng nghé cao, khu kinh
té (diém d khoan 1 Biéu 6). Trong thoi gian vira qua, Khu CNC Hoa Lac
khéng 4p dung dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP dé xac
dinh tién bdi thuong GPMB hoan tra ma ngudi sir dung dat phai nop cho
Nha nuéc la do Khu CNC Hoa Lac chura hoan thanh GPMB tron ven cho
mot phén khu chire nang hoac cho toan b khu céng nghé cao, con phuong
phéap tinh binh quan tai Nghi dinh s 35/2017/ND-CP la phuong an duy
nhat phd hop va kha thi dé ap dung ddi véi Khu CNC Hoa Lac.

+ Hién nay, Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh
phu quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dat da duoc ban hanh va thay
thé Nghi dinh s6 35/2017/NB-CP. Trong d6 tai Diéu 31 di quy dinh vé
viéc xur ly kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (hay con goi la tién boi
thuong GPMB ma ngudi sir dung dat phai hoan tra cho Nha nuéc theo
Nghi dinh s 35/2017/ND-CP), trong d6 quy dinh treong hop Quy phét
trién dat da ung von hoac ngan sach Nha nudc b tri dé bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu thi nguoi duoc Nha nuée giao dat, cho thué dat phai hoan
tra cho Nha nudc kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu. Tuy nhién, tai
Diéu 31 lai khong quy dinh phuong phap tinh binh quan ddi voi cac
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truong hop dic thd nhu khu kinh té, khu céng nghé cao ma cong tac boi
thudng GPMB dugc thuc hién tong thé cho toan bo khu, khdng thuc hién
riéng ré cho timg 16 dt giao, cho nha dau tu thué. Do d6, Khu CNC Hoa
Lac khéng &p dung dwgc cac quy dinh chung tai Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP.

- Ban Quan ly dé xuét viéc tinh mac thu tién bodi thudng GPMB binh quan
duoc cin ctr trén co sd tong chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cua
Khu CNC Hoa Lac va tong dién tich dat caa Khu CNC Hoa Lac (trir dién
tich hd va ving dém) dé phan anh dung ban chat vé chi phi binh quan ma
Nha nudc phai chi tra dé boi thuong GPMB duoc mot mét vudng dat cho
nha dau tu thué dé thuc hién du an. Phan dién tich hd va ving dém (phan
hanh lang tiép giap hd) la dién tich mat nudc khong thé khai thac va cho
thué duoc nén can dugc loai trir trong cdng thuc tinh toan nay.

2. Tong chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu phuc vu giai
phong mat bang Khu Céng nghé cao Hoa Lac quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay dugc xac dinh trén co sa gia tri chi phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu cua cac dy an c6 cau phan boi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo nguyén tic nhu sau:

a) Gia tri chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cua cac dy &n
dd hoan thanh duoc xac dinh theo gia tri quyét toan do co quan
Nha nuéc c6 tham quyén phé duyét. Truong hop chua duoc
phé duyét quyét toan thi lay theo chi phi thuc té di thuc hién.
b) Gié tri chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu cua cac du &n
chua hoan thanh dugc xac dinh theo gié tri du toan do co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét. Truong hop khdng cé du
toan thi 13y theo gi tri tong mirc dau tu da dugc co quan Nha
nuéc ¢ tham quyén phé duyét.

- Khu CNC Hoa Lac duoc trién khai GPMB tir nam 2001 nhung dén nay
van chua hoan thanh, hién con khoang 127 ha trén tong sé 1.586 ha theo
quy hoach. Cong tac GPMB dugc thuc hién theo cac du 4n bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu doc 1ap (nhu dy &n bdi thudng, hd trg dién tich 200 ha
Buée 1, Giai doan I; du 4n boi thuong, hd trg phan dién tich con lai trén
dia ban huyén Thach Thét; du &n bdi thuong, hd trg phan dién tich con lai
trén dia ban huyén Qudc Oai; du an tai dinh cu 7,88 ha; dy &n tai dinh cu
nam Tinh 16 420; du an tai dinh cu Vai Réo), hoac la mot hang muc duoc
thuc hién cling véi cac du an dau tu xay dung ha tang ky thuat (dy &n
duong C, du an duong bao,...), hoac la mot khoan kinh phi ma Ban Quan
ly phai hoan tra cho cac co quan, to chire ¢ lién quan theo quy dinh (nhu
hoan tra chi phi dong goép xay dung khu tai dinh cu st dung chung cho
nhiéu du an; hoan tra chi phi cho Tong Cong ty xuat nhap khau xay dung
Viét Nam khi Khu CN Béc Pha Cat dugc sap nhap vao Khu CNC Hoa
Lac,...).




- Trong tat ca cac du an, hang muc cong viéc c6 lién quan dén bdi thuong,
hé tro, tai dinh cu phuc vu GPMB Khu CNC Hoa Lac néu trén thi co
nhitng du an, hang muc da hoan thanh, dwogc quyét toan hoic duge co
quan c6 tham quyén xac nhan gia tri chi phi, c6 nhitng du an, hang muc
dang thuc hién do dang. Nhu vy, muc thu tién bdi thuong GPMB hoan
tra binh quan cd thé thuc hién theo 01 trong 02 phuong an: 1) Tinh theo
tong chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu du kién cua toan bo Khu CNC
Hoa Lac; 2) Tinh theo tong chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thuc té
da thuc hién dén thoi diém hién nay.

- Ban Quan ly phan tich wu, nhuoc diém cua ting phuong an va dé xuat
thuc hién theo Phuong an 1 boi cac ly do sau:

+ Phuong an 1: Uu diém la tinh toan don gian; c6 mot mirc thu duy nhat
cho toan bo Khu CNC va chi can xac dinh mot lan dé ap dung thuc hién
cho toan bo thai gian vé sau nay; khéng phai tinh toan, cap nhat lai khi sé
liéu vé chi phi va dién tich boi thuong GPMB Khu CNC Hoa Lac c6 su
thay d6i; muc thu nay 1a cao nhit dé bao dam thu hoi duoc chi phi téi da
cho ngan sach Nha nudc.

+ Phuong 4n 2: Uu diém la phan &nh dung chi phi ma Nha nudc di bo ra
dé GPMB mot mét vudng dat cia Khu CNC Hoa Lac (chwa c6 yéu té
truot gid) tinh dén thoi diém hién nay. Nhuge diém 1a can phai tinh toén,
cap nhat lai mac thu khi sb liéu vé chi phi va dién tich bdi thuong GPMB
Khu CNC Hoa Lac ¢6 su thay d6i; mic thu ciia phuong an nay s& thap
hon so v4i mac thu cia Phuong an 1.

- Theo Phuong an 1, Ban Quan ly dé xuat viéc xac dinh tong chi phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu cin ctr trén céac gid tri chi phi cua cac dy an co
cau phan boi thuong, hd tro, tai dinh cu va duoc 1y theo gié tri quyét toan
(néu da hoan thanh va duoc phé duyét quyét toan), gia tri da thuc hién
(néu d3 hoan thanh nhung chua dwgc phé duyét quyét toan), gia tri du
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toan, tong mac mirc dau tu dugc cap cd tham quyén phé duyét (néu dang
trong qua trinh thyuc hién chua hoan thanh).

3. Tong dién tich dat caa Khu Céng nghé cao Hoa Lac, dién
tich hd va vung dém duogc xac dinh theo Quyét dinh phé duyét
dd 4an diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu Cong nghé
cao Hoa Lac caa co quan Nha nuéc ¢ tham quyén.

- P& xuit quy dinh viéc xac dinh dién tich dat cia Khu CNC Hoa Lac va
dién tich hd Tan X4 va vung dém duoc cin cir theo Quyét dinh phé duyét
dd an diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu CNC Hoa Lac (Quyét
dinh s6 899/QD-TTg ngay 27/5/2016 cua Tha tuéng Chinh phu). Cach
thire xac dinh nay dam bao thuan tién, d& ap dung thuc hién, sé liéu vé
dién tich twong ddi chinh xac do quy hoach chung xay dung Khu CNC
Hoa Lac duoc lap trén ty 1€ 1/5000 (twong duong ty 1€ 1ap quy hoach phéan
khu do6 thi).

- Pé c6 can cir dé xuat phuong an tinh toan, Ban Quén 1y da phdi hop Véi
UBND huyén Thach That va Qudc Oai ra soat, tong hop toan bo dir liéu,
s6 liéu c6 lién quan vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu caa Khu CNC Hoa
Lac va xac dinh mac thu tién boi thuong GPMB hoan tra binh quan theo
02 phuong an nhu sau:

+ Phuong an 1: Muc thu binh quan 1a 470.000 ddng/m? (trong d6 tong chi
phi tinh theo gié tri quyét toan, dy toan, tong muc dau tu 1a 6.748 ty dong;
téng dién tich dat Khu CNC trir hd va viing dém l1a 1.435,23 ha).

+ Phuong an 2: Muc thu binh quan 14 262.626 ddng/m? (trong do6 tong chi
phi thuc té da thyc hién 1a 3.831 ty dong, tong dién tich dat Khu CNC da
bdi thudng 1a 1.459 ha).

Piéu 4. Xac dinh va ban hanh mitc thu tién bdi thwong giai
phong mit bang hoan tra

1. Can ¢l cac quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay, Ban Quan ly
xac dinh cy thé va ban hanh muc thu tién boi thuong giai
phong mit bang hoan tra tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac. Uy
ban nhan dan huyén Thach That va Quéc Oai c6 trach nhiém
phdi hop véi Ban Quan ly trong qué trinh thuc hién.

- Pé xuét giao cho Ban Quan 1y xac dinh cu thé va ban hanh mic thu tién
boi thuong giai phdng mat bang hoan tra cin ctr trén nguyén tic tinh toan
da duoc quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh ndy va céc dit liéu, sb liéu cho
UBND céac huyén Thach That va Québc Oai cung cap.




2. Muc thu tién bdi thuong giai phdng mat bang hoan tra quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay twong (ng véi thoi han st dung dat
13 50 nam va duoc gitt 6n dinh, khong thay dbi trong qué trinh
thuc hién viéc hoan tra tién bdi thuong giai phong mat bang
tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

- Tai diém d khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh s 35/2017/ND-CP trudc day ciing
da quy dinh murc thu tién boi thuong giai phong mat bang binh quén la
trong tng véi thoi gian s dung dat 50 nam. Hién nay, Nghi dinh
103/2024/ND-CP khéng quy dinh nguyén tic tinh binh quan nén ciing
khong c6 quy dinh twong ung vé thai gian sir dung dat.

- Do d6 tai Quy dinh nay, can thiét phai quy dinh ré muc thu binh quan 1a
tuong GNng Véi thoi gian sir dung dat 50 nam, dé lam can ctr xac dinh tién
boi thudng GPMB phai hoan tra cho Nha nudc trong truong hop thai gian
sir dung dat nho hon 50 nam.

Piéu 5. Xac dinh sb tién bdi thwong giai phong mit bang
hoan tra ngudi sir dung dit phai ndp cho Nha nwéc

1. S6 tién boi thuong giai phong mat bang nguoi sir dung dat
phai hoan tra dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop thoi han sir dung dat 13 50 nim, sd tién boi
thuong giai phong mat bang ma ngudi sir dung dat phai hoan
tra dugc xac dinh bang muc thu tai khoan 1 Diéu 4 Quy dinh
nay nhan vai dién tich dat duoc giao, cho thué.

b) Truong hop thoi han sir dung dat nho hon 50 nam, s tién
bdi thuong giai phong mat bang ma nguoi sir dung dat phai
hoan tra duoc xac dinh nhu sau:

Murc thu tién

S6 tidn bdi bdi thuong giai Thoi Dién

thuong giai phéng mat X hanst x tich dat
phong mat bang hoan tra dung dugc
bang phai quy dinh tai dat giao,
hoan tra khoan 1 Diéu 4 cho
Quy dinh nay thué

50 nam

- Muc thu tién boi thuong GPMB hoan tra twong Gng véi thoi gian st
dung dit 50 nim, do d6 trong truong hop thoi gian sir dung dat nhoé hon
50 nam thi tién bdi thuong GPMB hoan tra dugc xac dinh twong @ng Voi
thoi gian st dung dat. Nguyén tic nay trude day ciing di duoc quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP.

- Do d6, dé xuat quy dinh cong thic tinh toan cu thé dé xac dinh s6 tién
boi thuong GPMB ma ngudi sir dung dat phai hoan tra twong @ng voi cac
thoi han str dung dat va dién tich dat duoc giao, cho thué.




¢) Thoi han sir dung dat va dién tich dat duoc giao, cho thué
quy dinh tai diém b khoan nay duoc xac dinh theo Quyét dinh
giao dét, cho thué dat. Truong hop da sir dung dat nhung chua
c6 Quyét dinh giao dat, cho thué dét thi thoi han sir dung dat
duoc tinh tir ngay ngudi st dung dat nhan ban giao dat trén
thuc dia cho dén thoi diem két thic thoi han thuc hién du an
dau tu theo quy dinh cia co quan Nha nuéc ¢ thim quyén va
dién tich dat duoc giao, cho thué dugc xac dinh theo bién ban
ban giao dat trén thuc dia.

- Pé xuat quy dinh viéc xac dinh thoi han sir dung dét va dién tich dat
duogc giao, cho thué can cir theo quyét dinh giao dat, cho thué dat. Tuy
nhién, trong Khu CNC Hoa Lac hién van con mot sé trudng hop da st
dung dat nhung chua c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat do gap mot s6
nguyén nhan cha quan va khach quan, do dé d& xuét can cir vao Bién ban
ban giao dat trén thyc dia dé xac dinh thoi han sir dung dét va dién tich
dat st dung.

2. Ban Quan ly c6 trach nhiém xéac dinh sé tién boi thuong
giai phong mat bang ma nguoi str dung dat phai hoan tra cho
Nha nudc theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

- Céan ctr mic thu tién boi thuong GPMB da duoc ban hanh va phuong
phap xéac dinh sé tién boi thuong GPMB hoan tra tuong tng véi cac thoi
han sir dung dat, d& xuat quy dinh giao Ban Quan 1y xéac dinh, tinh toan
cu thé sb tién boi thuong GPMB ma ngudi sir dung dat phai hoan tra.

- Theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 24 Luat Thu d6, Ban Quan ly
duoc quyét dinh giao dét, cho thué dat theo phan cap, uy quyén caia UBND
Thanh phé. Do d6, quy dinh nay 1a phi hop véi chiic nang, nhiém vy va
tham quyén cua Ban Quan ly.

Pi¢u 6. Quy dinh cu thé vé viéc hoan tra tién boi thuong
giai phong mat bing cho ngan sach Nha nwéc

1. Bbi véi truong hop dugc giao dat khdng thu tién sir dung
dat, nguoi sir dung dat hoan tra tién boi thuong giai phong mat
bang vao ngan sach Nha nudc theo Thoéng béo cia co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén. Sb tién hoan tra duoc tinh vao von
dau tu dy 4n theo quy dinh.

- Tai diém b khoan 1 Biéu 6 Nghi dinh 35/2017/ND-CP trudc day di quy
dinh treong hop dugc giao dat khong thu tién sir dung dat thi phai hoan
tra ngan sach Nha nuéc chi phi boi thuong GPMB va sé tién hoan tra duoc
tinh vao von dau tu du an.

- Tai khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP hién nay chi quy
dinh vé viéc hoan tra tién bdi thuong GPMB trong truong hop duoc giao
dat c6 thu tién str dung dat, khong quy dinh ddi véi trudng hop duoc giao
dat khong thu tién sir dung dat.
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- Thyc té tai Khu CNC Hoa Lac c6 khé nhiéu dbi tuong da dugc giao dat
khong thu tién st dung dat theo Luat Dat dai 2013 (gém co quan nha
nudce, don vi sy nghiép cong lap chua ty cha tai chinh do Trung wong va
dia phuong quan 1y) va trong tuwong lai con c6 thém ddi twong 1a don vi
su nghiép cong lap chua ty chu tai chinh ciing dugc giao dat khong thu
tién sir dung dét theo Luat Dat dai 2024. Do d6, Ban Quan ly dé xuat quy
dinh rd truong hop duoc giao dat khong thu tién sir dung dat phai hoan
tra tién boi thudong GPMB cho Nha nuéc va s tién hoan tra duoc tinh vao
vbn dau tu du an, twong tu nhu quy dinh tai Nghi dinh 35/2017/ND-CP
trudc day.

2. Béi véi truong hop duoc giao dat cd thu tién sir dung dét;
a) Truong hop duoc mién tién sir dung dét, ngudi str dung dat
hoan tra tién boi thuong giai phong mat bang vao ngan sach
Nha nuéc theo Thdng béo cua co quan Nha nudc ¢b tham
quyén. Sé tién hoan tra dugc tinh vao vén dau tu dy an theo
quy dinh.

b) Truong hop con lai, ngudi sir dung dat nop toan bo sb tién
st dung dat vao ngan sach Nha nudc theo Thong bao cua co
quan Nha nuéc c6 tham quyén va khdng phai thuc hién viéc
hoan tra tién boi thuong giai phong mat bang.

- Hién nay, theo quy hoach chung xay dung do Thu tuéng Chinh phua phé
duyét, trong ranh gigi Khu CNC Hoa Lac ¢c6 Khu Nha ¢ duoc quy hoach
dé xay dung nha & cho chuyén gia, ngudi lao dong thué khi lam viéc. Theo
quy dinh tai khoan 12 Diéu 112 Nghj dinh s 102/2024/ND-CP thi Khu
CNC Hoa Lac duoc tiép tuc thuc hién cac cong trinh nha & theo quy hoach
duoc phé duyét. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Luat Dt dai 2024
thi dy 4n nha o thuong mai, nha & x4 hoi thudc truong hop giao dat co thu
tién sir dung dat. Pay 1a d6i tuwong duy nhat tai khu cdng nghé cao thuoc
truong hop giao dat 6 thu tién sir dung dat

- Tai Luat Tha d6 2024 da giao HDND Thanh ph ban hanh cac co ché,
chinh sach dé phét trién nha &, nha luu tra cho chuyén gia, nguoi lao dong
lam viéc tai khu céng nghé cao, du kién ban hanh vao gitta nam 2025. Do
do, viéc sir dung dat dé xay dung nha &, nha luu tra trong khu céng nghé
cao co thé khong phai dau gia quyén su dung dét theo quy dinh, ma c6 thé
s& duoc giao dat c6 thu tién sir dung (mién hozic khdng mién tién sir dung
dat) theo quy dinh cia HDND Thanh phd.
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- Vi vay, can quy dinh cu thé viéc hoan tra tién bdi thuong GPMB doi Voi
truong hop duoc giao dit co thu tién sir dung dat, twong tw nhu nguyén
tic quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP, cy thé:

+ Trudng hop dugc mién tién st dung dat thi phai hoan tra tién bdi thuong
GPMB cho Nha nudc va sd tién da hoan tra duoc tinh vao vén dau tu du
an cua nha dau tu.

+ Truong hop khong dugc mién tién st dung dét (tic 1a phai nop tién sir
dung dét) thi ngudi sir dung dat nop toan bo sb tién sir dung dat vao ngan
sach Nha nudce theo quy dinh 1a hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy
dinh, ma khéng can tach bach khoan chi phi bdi thuong GPMB cau thanh
trong s tién sir dung dat phai nop. Do kinh phi bdi thuong GPMB Khu
CNC Hoa Lac la tir ngan sach Nha nudc (khéng phai tir Quy phat trién
dat) nén khong can quy dinh viéc hoan tra 1an nhau giita ngan sach Nha
nuéc va Quy phat trién dat.

3. Poi véi truong hop thué dat theo hinh thirc tra tién thué dat
mét 1an cho ca thoi gian thué:

a) Truong hop dugc mién toan bo tién thué dat hoic, nguoi sir
dung dat hoan tra tién bdi thuong giai phong mit bang vao
ngan sach Nha nuéc theo Théng bao ctua co quan Nha nudc
c6 tham quyén. S tién hoan tra dugc tinh vao vén dau tu du
an theo quy dinh.

b) Céc truong hop con lai, ngudi st dung dat nop toan bo sb
tién thué dit vao ngan sach Nha nuéc theo Thong béo cua co
quan Nha nudc c6 tham quyén va khdng phai thyuc hién viéc
hoan tra tién boi thuong giai phong mat bang.

- Tai diém b khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP da quy dinh
truong hop thué dat ma duoc mién tién thué dat thi phai hoan tra tién boi
thudng GPMB vao ngan sach Nha nude va duoc tinh s6 tién nay vao vén
dau tu dy an. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP thi mién tién thué dat bao gom ca truong hop duoc mién
toan b va mién mot s6 nim, do dé quy dinh duoc tinh sb tién hoan tra
vao von dau tu dy &n chi phd hop véi truong hop dugc mién toan bo tién
thué dat.

- Do d6, Ban Quan 1y dé xuat quy dinh rd truong hop thué dat theo hinh
thirc tra tién thué d¢at mot 1an cho ca thoi gian thué ma duoc mién tién toan
bo tién thué dat thi phai hoan tra tién bdi thuong GPMB (nhu quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP), dong thoi quy
dinh 15 céac truong hop con lai (khong dugc mién hoic duoc mién trong
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mot s6 nam) thi thuc hién nop tién thué dat ma khong phai hoan tra tién
boi thuong GPMB trudc.

4. Poi voi truong hop thué dat theo hinh thic tra tién thué dat
hang nam:

a) Trudng hop dugc mién toan bo tién thué dat, ngudi sir dung
dat hoan tra tién bdi thuong giai phong mit bang vao ngan
sach Nha nudc theo Thong bao cua co quan Nha nuée c6 tham
quyén. Sé tién hoan tra duoc tinh vao von dau tu du an theo
quy dinh.

b) Cac truong hop con lai, ngudi st dung dat hoan tra tién boi
thuong giai phong mat bang vao ngan sach Nha nudc theo
Thong bao ciia co quan Nha nudc ¢d tham quyen. Sé tién da
hoan tra duoc quy doi thanh s6 nam thang hoan thanh nghia
vy tai chinh vé tién thué dat hang nam theo don gia thué dat
tai thoi diém c6 Quyét dinh cho thué dat. Sau thoi gian hoan
thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dat, bao gdém thoi gian
dugc mién tién thué dat (néu co) theo quy dinh va thoi gian
duoc quy ddi, nguoi s dung dat tiép tuc nop tién thué dat
hang nam vao ngan sach Nha nuéc theo don gia thué dat hang
niam dugc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén xac dinh tai thoi
diém phai nop tién thué dat.

- Pbi véi truong hop thué dat tra tién hang nam va dugc mién toan bo tién
thué dat: dé xuit quy dinh ngudi stir dung dat phai hoan tra tién bdi thuong
GPMB cho Nha nuéc va sé tién da hoan tra dugc tinh va vén dau tu dy
an, twong tu nhu dbi voi truong hop thué dat tra tién mot lan ma duoc
mién tién thué dat. Tuy nhién, can ghi rd 1a “mién toan bo tién thué dat”,
bai vi theo phap luat vé dat dai thi con tredng hop mién trong mot s6 nam
va trong truong hop mién mot s6 nam thi can phai quy doi s6 tién da nop
thanh s6 nam thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dét, trong
ty nhu déi véi truong hop khong duoc mién.

- P6i véi truong hop thué dat tra tién hang nam va khong duoc mién tién
thué dat: d& xuat quy dinh nguoi st dung dat hoan tra truéc tién boi
thuong giai phong mit bang vao ngan sach Nha nudc va duoc quy doi
thanh s6 ndm thang hoan thanh nghia vu tai chinh. Hét thoi gian dugc quy
doi thi nguoi st dung dat phai tiép tuc nop tién thué dat hang nim vao
ngan sach Nha nudc. Quy dinh nay la twong ty nhu ndi dung quy dinh tai
y thir 2 diém a khoan 1 Biéu 31 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

- Péi véi truong hop thué dat tra tién hang nam va duoc mién tién thué
dat trong mot sé nam: Dé xuat cling quy dinh twong tw nhu ddi véi trueong
hop khong duoc mién tién thué dat néu trén. Tuy nhién, thoi diém tiép tuc
phai nop tién thué dit hang nim vao ngin sach Nha nuéc 13 sau thoi gian
dugc mién tién thué dat trong mot s6 nam theo quy dinh va thoi gian duoc
quy d6i. Pay 1a nguyén tic di duoc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 6
Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP va phu hop dé &p dung ddi véi Khu CNC
Hoa Lac, truong hop nay co thé ciing s& kha phd bién tai Khu CNC Hoa
Lac sau khi Luat Dat dai 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh.
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5. Dbi véi truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau gia
quyén sir dung dat, nguoi tring dau gia nop tién sir dung dat,
tién thué dét theo quy dinh va khong phai thuc hién viéc hoan
tra tién bdi thuong giai phong mat bang.

- Sau khi tring d4u gia thi nguoi trang dau gia nop toan bo s tién sir dung
dat, tién thué dat theo gia tring dau gia 1a da hoan thanh day du nghia vu
tai chinh di v&i Nha nuée va khong phai tach riéng khoan tién bdi thuong
GPMB dé hoan tra truéc vao ngan sach Nha nudc. Quy dinh nay ciing
tuong ty nhu d6i véi trudong hop giao dat c6 thu tién sir dung dat ma khong
duoc mién tién sir dung dat hodc thué dat tra tién mot lan ma khong duoc
mién toan bo tién thué dat.

6. B6i voi truong hop dau thau lya chon nha dau tu thuc hién
du an c6 st dung dat, nha dau tu tring thau hoic to chuc kinh
té dwoc thanh lap dé trién khai du an c6 trach nhiém hoan tra
tién boi thuong giai phong mit bang cho Nha nude twong tng
phan dién tich dat da duoc boi thuong, hd trg, tai dinh cu bang
kinh phi cia Nha nudc theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2,
khoan 3 va khoan 4 Piéu nay.

- Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 44 va khoan 3 Diéu 49 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP thi nha dau tu sau khi triing thau s& thuc hién thu tuc dé
nghi co quan nha nudc ¢ tham quyén giao dat, cho thué dat, gibng nhu
trudng hop giao dét, cho thué dat khong dau gia, dau thau. Nha dau tu
trdng thau nop tién st dung dat, tién thué dat theo Thong béo cua co quan
nha nuéc ¢ tham quyén.

- Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 52 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay
16/9/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi
hanh Luat Dau thau vé lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu c6 st
dung dat thi Nha dau tu tring thau hoic t6 chic kinh té do nha dau tu
trdng thau thanh lap wng vén dé thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Nhu vay, theo quy dinh caa Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP thi s& khong xay ra trudng hop nha dau tu phai
hoan tra tién boi thuong GPMB bdi vi Nha nuéc khong bd tri dé boi
thuong, hd trg, tai dinh cu trong trudng hop dau thau.

- Tuy nhién, Khu CNC Hoa Lac di dugc Nha nudc bd tri von dé boi
thuong GPMB nén trong truong hop thuc hién dau thau lya chon nha dau
tu thi s& ¢6 nhitng 16 dat da dugc GPMB mét phan bang kinh phi tir ngan
sach Nha nudc. Do d6, dé xuat quy dinh nha dau tu hoan tra tién boi
thuong GPMB cho Nha nudce ddi véi phan dién tich dat da duoc boi
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thuong, hd tro, tai dinh cu bang kinh phi cua Nha nude nhu truong hop
khong ddu gia, khong dau thau quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

Piéu 7. Quy dinh vé thu, nép va sir dung tién bodi thwong
giai ph6ng mat bing hoan tra

1. Ban Quan ly ban hanh Thong bao nop tién bdi thuong giai
phong mat bang hoan tra gui dén nguoi st dung dat, déng thoi
guri Thong bao cho Co quan c6 tham quyén xac dinh, théng
bao tién thué dat dé phdi hop trong viéc xac dinh thoi gian
hoan thanh nghia vu tai chinh cia nguoi st dung dat theo quy
dinh va giri cha dau tu ha ting dé phdi hop xt Iy kinh phi boi
thuong hd tro, tai dinh cu ma cha dau tu ha ting da tng trudce
dé giai phong mit bang (néu co).

- Tai khoan 2 Diéu 5 Quy dinh nay da quy dinh Ban Quan 1y xac dinh s6
tién bdi thuong GPMB ma ngudi st dung dat phai hoan tra ddi véi tung
dur an dau tu cu thé, do d6 dé xuét quy dinh Ban Quan Iy 1 co quan ban
hanh Thong béo nop tién boi thuong GPMB hoan tra giri dén nguoi sir
dung dat.

- Co quan xac dinh, thdng bao tién dit theo quy dinh hién hanh 1a Co quan
thué nén co quan thué s& 1a co quan thuc hién viéc quy doi s tién boi
thudng GPMB hoan tra da nop thanh sé nam thang hoan thanh nghia vu
tai chinh vé tién thué dat. Do dé, can quy dinh Ban Quan ly giri Thong
b4o cho Co quan c6 tham quyén xac dinh, théng bao tién thué dat dé thuc
hién viéc quy doi.

- Trong khu c6ng nghé cao c6 thé cé truong hop chi dau tu ha tang Gng
tién dé GPMB dién tich dat ciia nha dau tu thué, cho nén can quy dinh
Ban Quan ly giri Théng bao cho chii dau tu ha tang dé phdi hop xt ly kinh
phi bdi thuong hd tro, tai dinh cu ma chil ddu tu ha tang da tng trude (néu
co).

2. Nguoi str dung dét co trach nhiém nop tién bdi thuong giai
phong mat bang hoan tra vao ngan sach Nha nudc theo thoi
han nhu sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao, ngudi sir
dung dét phai nop téi thiéu 50% sé tién theo Thong bao.

b) Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dat phai
nop toan bo sé tién con lai theo Théng bao.

- Tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP khong c6 quy dinh vé thai gian nop
tién bdi thuong GPMB hoan tra. Vi vay, dé xuat can quy dinh cuy thé tai
Quy dinh nay cé4c noi dung twong tu nhu tai diém e khoan 1 Biéu 6 Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP trudc day dé c6 can ctr thyc hién.

- Ngoai ra, dé xuat bo sung quy dinh viéc ngudi nop tién chuyén ban sao
chung tir nop tién cho Ban Quan 1y va Co quan thong bao tién thué dat dé
theo ddi, quan ly va thuc hién quy doi, xac dinh thoi gian ngudi sir dung
dat hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat theo quy dinh.
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¢) Ngudi st dung dét cé trach nhiém giri Ban Quan 1y va Co
quan thdng bao tién thué dat ban sao ching tir da nop tién boi
thudng giai phong mat bang hoan tra vao ngan sach Nha nudc
dé cac co quan thuc hién theo ddi, quan Iy va quy doi, xac
dinh thoi gian nguoi sir dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh
vé tién thué dat theo quy dinh.

d) Truong hop nguoi sir dung dat khdng nop, cham nop hoic
nop khong du sé tién boi thudng giai phong mat bang hoan tra
theo Thong béao thi sé dugc xir 1y theo cac quy dinh cua phap
luat vé quan ly thué va quy dinh caa phap luat c6 lién quan.

3. Can cir don gia cho thué dat tai thoi diém c6 Quyét dinh
cho thué dat, quyét dinh mién, giam tién thué dat cua co quan
Nha nudc ¢ tham quyén va chiang tir nop tién bdi thuong giai
phong mat bang hoan tra vao ngan sach Nha nuéc do ngudi
st dung dat cung cap, Co quan thong bao tién thué dat cd trach
nhiém thyuc hién quy doi sé tién bdi thuong giai phong mat
bang ma ngudi sir dung dat da hoan tra ra s6 nam thang hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nim cta nguoi
st dung dat, d6ng thoi xac dinh thoi diém nguoi sir dung dat
tiép tuc phai nop tién thué dat hang nam.

- Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 6 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP
trude day va a khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP, viéc quy
d6i so tién boi thuong GPMB ma nguoi sir dung dat da hoan tra ra s6 nim
thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nim duoc cin
ctr trén don gia thué dat hang nim di dugc co quan c6 tham quyén xac
dinh. Bong thoi, viéc xac dinh thoi diém ngudi sir dung dét tiép tuc phai
nop tién thué dat can cin c trén s6 nam duogc quy doi va sé nam dugc
mién tién thué dat (néu c6). Do do, dé xuat quy dinh Co quan xéac dinh,
thong béo tién dat 1a co quan thyc hién quy ddi va xac dinh thoi diém
ngudi sir dung dat tiép tuc phai nop tién thué dat hang nam.

4. Trudng hop nguoi st dung dat ty nguyén tng trudc kinh
phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu dé giai phéng miat bang Khu
Cong nghé cao Hoa Lac thi sb tién da ung trude dugc xu ly
nhu sau:

a) So tién ma nguoi st dung dat di ung trude duoc trir vao
tién str dung dat, tién thué dat phai nop trong truong hop duoc
giao dat cd thu tién sir dung dat hoac thué dat theo hinh thuc

- Khu CNC Hoa Lac dwoc ngan sach Nha nuéc bé tri von dé boi thuong,
hd trg, tai dinh cu, tuy nhién c6 thé cé truong hop ngudi sir dung dat tu
nguyén tng trudc tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Do d6, dé xuat can
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tra tién thué dat mot lan; duoc trir vao tién bdi thuong giai
phong mit bing hoan tra phai nop trong trudng hop giao dat
khong thu tién sir dung dat, giao dt co thu tién sir dung dat
ma dugc mién toan bo tién sir dung dét, cho thué dit ma duoc
mién toan bo tién thué dat hodc khong phai nop tién thué dat;
duoc khau trir vao tién thué dat hang nim theo phwong phap
quy ddi ra s6 nim thang hoan thanh nghia vu nop tién thué dat
hang nim trong truong hop thué dit tra tién hang nim ma
khong duoc mién toan bo tién thué dat. Muc trir khong vuot
quéa s tien phai nop cho Nha nudc theo quy dinh, phan vuot
qué (néu co) dugc tinh vao tdng muc dau tu du &n theo quy
dinh.

¢6 quy dinh nay dé xt ly phan kinh phi d3 tng ctia nguoi sir dung dat theo
nguyén tic sb tién da Gmg dwoc trir VAo cac nghia vy tai chinh ma nguoi
sir dung dat phai nop cho Nha nuéc (nhu tién sir dung dét, tién thué dat,
tién bodi thuong GPMB hoan tra), cu thé nhu sau:

+ D4i vé6i trudng hop ngudi sir dung dit dugc giao dat ¢ thu tién st dung
dat hozc thué dat theo hinh thic tra tién thué ¢at mot lan ma khong duoc
mién toan bo tién thué dat: day 1a trudng hop chi phai nop tién su dung
dat, tién thué dat theo théng béo ciia Co quan nha nudc 1a duge xac dinh
hoan thanh nghia vu tai chinh v4i Nha nudc ma khong phai thyc hién hoan
tra tién boi thuong GPMB. Do d6 trong trudng hop nay, dé xuat quy dinh
s6 tién da ung trude duoc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop.
+ Pbi véi truong hop giao dat khdng thu tién sir dung dat, giao dat c6 thu
tién str dung dat ma duoc mién toan bo tién sir dung dat, cho thué dat ma
duoc mién toan bo tién thué dat hoac khong phai nop tién thué dat: day 1a
truong hop dugc mién/khéng phai nop tién sir dung dat, tién thué dat, ma
chi phai hoan tra tién bdi thuong GPMB cho Nha nudc 13 duge xac dinh
hoan thanh nghia vu tai chinh véi Nha nudce. Do d6 trong truong hop nay,
dé xuat quy dinh sé tién da Gng trude duoc trir vao tién bdi thuong GPMB
hoan tra ma ngudi sir dung dat phai nop cho Nha nudc.

+ Pdi véi truong hop thué dat hang nim ma khong dugc mién toan bo
tién thué dat: day la truong hop phai tra tién thué dat trong toan bo thoi
gian thué hoic trong mot s6 nam va phai hoan tra tién boi thuong GPMB
cho Nha nudc theo phuong phap quy ddi ra sé6 nim thang hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nam. Do dé, trong trudng hop
nay, dé xuat quy dinh sb tién da tng duoc tiép tuc quy doi ra s6 nim thang
hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nam. Sau tong thoi
gian quy d6i cua 02 khoan tién nay cong véi thoi gian duoc mién (néu co)
thi nguoi str dung dat phai tiép tuc nop tién thué dat hang nam.
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b) Ban Quan Iy c6 trach nhiém xac dinh sé tién d3 ung duoc
khau trir vao tién boi thuong giai phong mat bang phai hoan
tra va xac dinh sé tién con lai ngudi sir dung dét phai nop. Co
quan xac dinh va thdng bao tién thué dat cé trach nhiém xéc
dinh sé tién da tng duoc khau trir vao tién sir dung dat, tién
thué dat phai nop va sé tién sir dung dat, tién thué dat con lai
ma ngudi st dung dét phai nop, quy doi sb tién da tng trudc
thanh sb nam thang hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué
dat hang nam.

- Tai diém a khoan nay da dé xuat sé tién ma ngudi st dung dat di tng
truéc duoc khau trir vao tién sir dung dat, tién thué dat hoic tién bdi
thudng GPMB hoan tra tuong tng véi timg trudng hop cu thé. Do do,
Ban Quan 1y dé xuat quy dinh cac co quan c6 trach nhiém xéac dinh sé tién
duoc khau trir va sb tién con lai phai nop cin ctr theo chirc ning, nhiém
vu cua timg don vi, cu thé:

+ Ban Quan ly c6 trach nhiém xac dinh s tién da ung duoc khau trir vao
tién boi GPMB phai hoan tra va s tién con lai nguoi sir dung dat phai nop
(véi ly do Ban Quan 1y 1a co quan xac dinh va thdng bao tién bdi thuong
GPMB hoan tra)

+ Co quan xac dinh va théng bao tién dat co trach nhiém xéac dinh s6 tién
da tng duoc khau trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop va sb
tién sir dung dat, tién thué dat con lai ma nguoi sir dung dat phai nop, quy
doi so tién da ang trudc thanh s6 nam thang hoan thanh nghia vu tai chinh
vé tién thué dat hang nam.

¢) H6 so ngudi sir dung dat dé nghi khau trir kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu da Gng trudc gom: Vin ban cua
ngudi st dung dat dé nghi duoc khau trir tién boi thuong, hd
trg, tai dinh cu dd Gng truéc (ban chinh); Phuong 4n boi
thuong, hd tro, tai dinh cu thuc hién bang ngudn vén tng
truéc cia ngudi sir dung dat dugce co quan nha nuéc cd tham
quyén phé duyét (ban sao); Ching tir chuyén tién cia nguoi
st dung dat cho T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu (ban sao).

- Bé xuat quy dinh cu thé hd so dé nghi khau trir tién boi thuong, hd tro,
tai dinh cu ma nguoi sir dung dat da tng trude dé co can ctr cho cac co
quan lién quan thuc hién viéc khau trir.

5. Truong hop chu dau tu ha ting Gng trude kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dé giai phdng mat bang dién tich
dat Ban Quan 1y giao, cho thué ddi véi nguoi st dung dat thi
s tién ung trude duoc Xt Iy nhu sau:

- Tai khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh sé 74/2017/ND-CP di quy dinh vé viéc
chu dau tu ha ting Gng tién trong trudng hop nay nhu sau: “4. D Voi
khu chite ndng cé chii dau tw ha tang, triong hop chi dau tw ha tang ing
trie6e tién dé thyec hién boi thwong, giagi phong mdat bang dai véi dién tich
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a) Ngudi sir dung dat phai tra cho chi dau tu ha ting toan bo
s6 tién chii dau tu ha tang d3 tmg theo phuong 4n bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu duoc co quan Nha nuéc ¢ tham quyén phé
duyét.

b) Nguoi sir dung dat duoc khau trir s6 tién da tra cho chu dau
tu ha tAng vao tién str dung dat, tién thué dat hoic tién boi
thuong giai phong mat bang hoan tra ma nguoi sir dung dat
phai ndp cho Nha nuéc theo cac nguyén tic quy dinh tai diém
a khoan 4 Diéu nay.

¢) Ban Quan 1y va Co quan xéac dinh, thdng bao tién sir dung
dat, tién thué dat cd trach nhiém xac dinh sé tién ma ngudi sir
dung dat duoc khau trir va sb tién con lai phai nép cho Nha
nuée theo quy dinh tai diém b khoan 4 Biéu nay.

d) H6 so nguoi st dung dat dé nghi khau s tién da tra cho
chu dau tu ha tAng gdm: Vin ban cua ngudi sir dung dat dé
nghi duoc khau trir s tién da tra cho chu dau tu ha tang (ban
chinh); Phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thuc hién
bang ngudn von tng trudc cua cha dau tu ha ting duoc co
quan nha nuéc c6 tham quyén phé duyét (ban sao); Ching tir
ching minh chu dau tu ha tang da ang tién cho t6 chac lam
nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (ban sao); Ching tir
ching minh nha du tu da hoan thanh viéc tra tién cho chi
dau tu ha tng (ban sao).

dat Ban Quan ly truc tiép cho nha dau tw thué, nha dau tw ¢é trach nhiém
tra cho chi dau t ha tang so tien boi thuong, gidgi phong mat bang ma
chu dau tw ha tang da g theo phirong dn dwoc cap c6 tham quyén phé
duyéz va dwoc khdu trir vao tién boi thwong gidgi phdng mdat bang hoan
tra, tién thué dat nha dau tw phdai nép cho nha nuéc.

- Vi vay, Ban Quan 1y dé xuat tiép tuc quy dinh noi dung nay tai Quy dinh
nay vi thuc t& Khu CNC Hoa Lac di c6 trudng hop chu dau tu ha tang
g tién (nhung chwa xtr Iy duoc viéc khau trir theo quy dinh tai Nghi
dinh s 74/2017/ND-CP vi muc thu tién boi thuong GPMB hoan tra chua
duoc ban hanh) va trong tuong lai ¢6 thé tiép tuc c6 trudng hop chu dau
tu ha tang &ng von.

- Noi dung dé xuat tai Quy dinh nay twong tu nhu tai khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 74/2017/ND-CP, tuy nhién cé lam rd thém vé cac nguyén tic khau
trir va hd so dé nguoi sir dung dat dé nghi khau trir s tién da tra cho cha
dau tu ha ting dé cac bén lién quan co cin ct trién khai thuc hién.

6. Tién boi thuong giai phong mat bang hoan tra ma nguoi st
dung dat phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh tai Biéu 7, tién
bdi thudng giai phong mat bang con lai ma nguoi s dung dat
phai hoan tra cho Nha nudc sau khi duoc khau trir theo quy
dinh tai diém a khoan 4 va diém b khoan 5 Biéu nay dugc nop

- Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP trudc
day va diém a khoan 1 Diéu 17 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP ngay
20/6/2017 ctia Chinh phii quy dinh co ché, chinh sach dic thu doi véi Khu
CNC Hoa Lac, tién boi thuong GPMB ma ngudi st dung dat hoan tra
dugc ndp vao ngan sach Trung wong.
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vao ngan sach Thanh phd Ha Nbi va dugc sir dung dé tiép tuc
tai dau tu, phat trién Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

- Hién nay, Khu CNC Hoa Lac d dugc chuyén giao vé thudc quyén quan
ly caa UBND Thanh phé va ngudn vén cho cdng tac bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu s& do ngan sach Thanh phé tiép tuc bd tri. Do d6, dé xuat quy
dinh tién boi thudong GPMB ma ngudi sir dung dat hoan tra dugc nop vao
ngan sach Thanh phd va duoc sir dung dé tiép tuc tai dau tu, phat trién
Khu CNC Hoa Lac.

Piéu 8. Chinh sach wu dii, hd tro vé tién bdi thwong giai
phong mit bang hoan tra

1. Nguoi str dung dat duoc vu dai, hd tro khdng phai hoan tra
tién boi thuong giai phong mat bang cho Nha nudc trong cac
truong hop sau:

- Tai khoan 1 Biéu 13 Nghj dinh sé 35/2017/NP-CP d3 quy dinh mét sé
truong hop thudc dién phai hoan tra tién boi thuong GPMB nhung duoc
huong vu dai, hd trg khéng phai hoan tra. Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP
hién nay khong c6 cac co ché, chinh sach tuong tu nhu Nghi dinh s6
35/2017/ND-CP.

- Vi vay, Ban Quan 1y da ra soat va dé xuat mot s6 d6i twong dugce huong
vu dai, hd trg khdng phai hoan tra. Pay déu 1a cac ddi twong thudc dién
duoc giao dat khong thu tién st dung dat, mién toan b tién sir dung dat,
mién toan b tién thué dat hodc khong phai nop tién thué dat (n6i chung
la khong phai nop cac nghia vy tai chinh vé tién st dung dat, tién thué dat)
nhung phai hoan tra tién boi thuong GPMB theo Quy dinh nay. Do dé, dé
wu d3i hd tro toan dién cho cac ddi twong ndy, Ban Quan 1y dé xuét cac
dbi twong nay khdng phai hoan tra tién bdi thuong GPMB.

a) Sir dung dat va dat c6 mat nude dé xay dung cong trinh giao
thong, ha tang k¥ thuat, bai dd xe, nha diéu hanh ha tang, khu
cay xanh, cong vién st dung cong cong theo quy hoach chung
Khu Céng nghé cao Hoa Lac va quy hoach phan khu xay dung
khu chitrc nang dugc phé duyét.

- Péi tugng st dung dat nay thudc truong hop khong phai hoan tra tién
boi thuong GPMB theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 13 Nghi dinh
35/2017/NB-CP trudc day va ciing thudc trudng hop khéng phai nop tién
thué dét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 95 Nghi dinh sé 102/2024/ND-
CP. Pay ciing chinh 14 dién tich ddt ma cha dau tu ha tang thué dé xay
dung ha ting va cho thué ha ting theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
95 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP.

20




- Do d6, dé khuyén khich viéc phat trién ha tang cho Khu CNC Hoa Lac,
ciing nhu dé bao dam 6n dinh vé chinh sach sau khi Nghi dinh
35/2017/NB-CP hét hiéu lyc thi hanh, Ban Quan 1y dé& xuét truong hop
nay khdng phai hoan tra tién bdi thuong GPMB.

b) Ban Quan ly va cac don vi sy nghiép truc thuoc Ban Quan
ly sir dung dat dé xay dung tru s& co quan, cong trinh su
nghiép.

- Déi tugng nay thude truong hop khong phai hoan tra tién bdi thuong
GPMB theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh 35/2017/ND-
CP trude day va thudc truong hop duoc giao dat khong thu tién theo quy
dinh tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 118 Luat Dt dai 2024.

- Do d6, dé xuat truong hop nay khong phai hoan tra tién boi thuong
GPMB dé bao dam 6n dinh vé chinh sach sau khi Nghi dinh 35/2017/ND-
CP hét higu lyc thi hanh.

¢) Sir dung dat dé xay dung nha &, co so luu tra cho chuyén
gia, nguoi lao dong thué khi lam viéc tai Khu Céng nghé cao
Hoa Lac va thudc d6i tuong dugc mién tién sir dung dat hoac
mién tién thué dit cho ca thoi han thué.

- Viéc thu hat cac du an dau tu xay dung nha o, co so luu tra cho chuyén
gia, nguoi lao dong thué khi lam viéc tai Khu CNC Hoa Lac hién nay
dang rat khé khin nén can cé chinh sach wu dai, hd trg d6i voi cac doi
tuong nay.

- Vi vay, dé tao diéu kién thu hat va phét trién ha ting xa hoi cho Khu
CNC Hoa Lac, Ban Quan ly dé xuat quy dinh treong hop sir dung dat dé
xay dung nha &, co s& luu tra cho chuyén gia, nguoi lao dong thué thi s&
khong phai hoan tra tién boi thuong GPMB. Tuy nhién can rang bugc
thém diéu kién di twong nay phai déng thoi duoc mién tién sir dung dat
hodc mién tién thué dat cho ca thoi han thué vi trong trudng hop nay thi
viéc khéng phai hoan tra tién boi thudng GPMB mai thuc su ¢ v nghia .
Trong qué trinh xay dung Nghi quyét cia HPND Thanh phd vé cac co
ché, chinh sach dé phat trién nha ¢, nha luu tra theo quy dinh tai Luat Tha
d6 2024, Ban Quan ly s& dé xuat cac chinh sach mién tién sir dung dat
hodc mién tién thué dat cho du an xay dung nha &, nha luu tra tai khu
cong nghé cao.
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2. Trudng hop can thiét, Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét,
quyét dinh viéc giam tién bdi thuong giai phdng mat bang
hoan tra dbi voi trudong hop str dung dat vao muc dich nghién
ctru va phat trién cdng nghé cao theo dé xuat cua Ban Quan ly
dbi vai ting truong hop du an dau tu cu thé.

- Pé bao dam cé céc chinh sach wu ddi nham thu hit cac du 4n dau tu
trong linh vuc nghién ciu va phét trién cong nghé cao, Ban Quan ly dé
xuit quy dinh giao UBND Thanh phé xem xét, quyét dinh viéc giam tién
boi thudng GPMB hoan tra cho cac dbi twong nay can cir theo dé xuat cua
Ban Quan 1y dbi vai timg trudong hop du &n cu thé.

Pi¢u 9. Co quan ban hanh mitc thu tién sir dung ha tang
ddi véi cac cong trinh do Nha nwéc du tw, tién xir Iy nwéc
thai

1. Uy ban nhan dan Thanh pho Ha Noi ban hanh mic thu tién
st dung ha ting binh quéan d6i Vi cac cong trinh ha ting do
Nha nudc dau tu va mac thu tién xir Iy nuée thai binh quan
tai Khu Céng nghé cao Hoa Lac.

- Theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP,
Ban Quan ly quyét dinh mac thu tién st dung ha tang d6i véi cac cong
trinh do Nha nuéc dau tu va tién xir Iy nudc thai. Ban Quan ly lay y kién
clia co quan quan 1y nha nudc vé thoat nude va co quan quan ly gia tai dia
phuong truge khi quyét dinh.

- Theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 21 Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP ngay
01/02/2024 cua Chinh phii quy dinh vé khu cdng nghé cao, hang nam Ban
quan ly khu cdng nghé cao ban hanh hoic trinh UBND cép tinh ban hanh
muc thu tién sir dung ha tang (bao gdom ca tién xir Iy nuée thai) do Nha
nudc dau tu.

- Hién nay Ban Quan ly da chuyén vé tryc thuoc UBND Thanh phé, do
d6 Ban Quan 1y dé xuat quy dinh UBND Thanh phé ban hanh muc thu
tién sir dung ha tang binh quan va muac thu tién xir Iy nudc thai binh quan.

2. Can ctit mirc thu binh quan do Uy ban nhan dan Thanh phd
ban hanh va diéu kién hién trang, mirc d6 dau tu ha tang cua
Nha nudc tai cadc phan khu chic nang thugc Khu Cong nghé
cao Hoa Lac, Ban quan ly ban hanh mic thu tién sir dung ha
tang cu thé déi véi tirng phan khu chirc nang, 1am co s dé tinh
toan, xac dinh sé tién str dung ha ting ma nha dau tu phai nop.

- Tai diém b khoan 1 Diéu 4 Thong tu sd 32/2018/TT-BTC ngay
30/3/2018 cuia Bo Tai chinh hudng dan thyuc hién mot sé diéu cua Nghi
dinh s6 74/2017/NB-CP ciing quy dinh hang nam Ban Quan ly quyét dinh
muc thu tién sir dung ha tang theo ting khu chitrc ning cin cir mac thu
tién str dung ha tang binh quan, hién trang ha ting va tinh hinh thu hut dau
tu thuc té.
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- Hién nay, hé thong ha tang cua Khu CNC Hoa Lac chua dugc hoan thanh
ddng bo (khu vuc phia Nam Dai 16 Thing Long ha tang hau nhu chua
duoc Nha nudc xay dung), mic d6 dau tu ha tang cua Nha nudéc tai cac
phan khu chtrc nang cling c6 su khac nhau (vi du Khu Nghién ctu va
Trién khai, Khu Gido duc va DPao tao dugc dau tu toan bo ha tang bing
ngan sach Nha nuéc, con Khu Cong nghiép CNC va Khu Phan mém can
duoc cha dau tu ha ting dau tu bd sung thém).

- Pé bao dam murc thu tién st dung ha tang phu hop véi diéu kién ha tang
cua tirng khu chtrc nang, Ban Quan ly dé xuat giao Ban quan Iy ban hanh
muc thu tién st dung ha ting cu thé ddi véi ting phan khu chic ning theo
phuong phap hé s6 diéu chinh, twong tu nhu quy dinh tai Thong tu s6
32/2018/TT-BTC cua Bo Tai chinh. Muc thu cu thé nay 1a co so dé tinh
toan, xac dinh sé tién str dung ha ting ma nha dau tu phai nop.

3. Chui dau tur ha tang ban hanh muc thu tién sir dung ha tang
dbi voi cac cong trinh ha ting do minh dau tu sau khi co y
kién chap thuan vé nguyén tic cua Ban Quan ly.

- Tai diém d khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP quy dinh Chii
dau tu ha ting quyét dinh muc thu tién sir dung ha ting trén co so chap
thuan cia Ban Quan ly. Tai khoan 8 Piéu 22 Nghi dinh s6 10/2024/NP-
CP ciing quy dinh cha dau tu ha ting dinh gia tién st dung ha tang va phai
duoc su chap thuan cia Ban Quan 1y trudc khi ban hanh.

- Do d6, Ban Quan ly dé xuat quy dinh Chua dau tu ha ting ban hanh mic
thu tién str dung ha tang ddi vai cac cong trinh ha tang do minh dau tu sau
khi 6 y kién chap thuan vé nguyén tic caa Ban Quan ly, twong tu nhu
quy dinh tai Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP va Nghi dinh s 10/2024/ND-
CP.

10

Piéu 10. Quy dinh vé viéc xac dinh mitc thu tién sir dung
ha tang ddi véi cac cong trinh do Nha nuée dau tw
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1. Mtc thu tién sir dung ha ting binh quan ddi voi cac cong
trinh ha ting do Nha nuéc dau tu dugc xac dinh theo cong
thiare sau:

Tong chi phi quan ly, khai thac,
van hanh, duy tu, duy tri, bao tri,
bao dudng thuong xuyén hé
théng ha ting Khu Céng nghé cao
Hoa Lac trong mot nam

Murc thu tién sir
dung hating | =
binh quan
(ddng/m?/nam)

Tong dién tich dat cac phan khu
chire nang thuoc Khu Céng nghé
cao Hoa Lac

2. Tong chi phi quan ly, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri,
bao tri, bao dudng thudng xuyén hé thdng ha taing Khu Cong
nghé cao Hoa Lac trong mot nam quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay dugc xac dinh trén co sé tong cac chi phi nhu sau:

a) Chi phi van hanh, duy tu, duy tri, bao dudng thuong xuyén
toan bo cac cong trinh ha ting Khu Céng nghé cao Hoa Lac
thudc trach nhiém dau tu ciia Nha nuc theo quy hoach xay dung
duogc duyét (trir cac cong trinh Nha nudc da dau tu va ban giao
cho cac doanh nghiép dién, nudc, vién thong dé khai thac va
kinh doanh theo quy dinh).

b) Chi phi bao tri cdng trinh ha ting dinh ky hang nam theo quy
dinh caa phép luat vé xay dung cd lién quan.

¢) Chi phi vé sinh méi truong, thu gom chét thai ran trén cac
tuyén duong va khu vuc cdng cong trong Khu Céng nghé cao
Hoa Lac.

- Tai khoan 1 Diéu 4 Thong tu s6 32/2018/TT-BTC cta Bo Tai chinh da
quy dinh mic thu tién sir dung ha ting binh quan caa Khu CNC Hoa Lac
= (Tong chi phi du kién cho cdng tac vdn hanh duy tu/nam + Téng chi
phi dir kién cong tac bdo duéng/ndm)/ Tong dién tich ddat quy hoach dé
cho thué. Viéc xac dinh mirc thu tién st dung ha tang binh quan theo
phuong phap nay 1a phii hop dé ap dung d6i véi Khu CNC Hoa Lac.

- Tuy nhién, trong qué trinh 4p dung quy dinh tai Thong tu s6 32/2018/TT-
BTC Ban Quan 1y da gap mot s6 kho khin, vuéng mac nhu:

+ COng tac van hanh, duy tu ha tang néi chung s& khong bao gém céc
cong tac nhu: vé sinh moi trudng, thu gom va van chuyén chat thai ran;
cham sdc va duy tri cay xanh, tham cé; bao dam an ninh trat tu va bao vé
quy hoach,... trong khi cac cong viéc nay la can thiét phai thuc hién
thudng xuyén va hang ngay dé bao dam cac hoat dong binh thudng cua
Khu CNC Hoa Lac.

+ Ban Quan ly hién da giao mot Bon vi su nghiép cong lap truc thuoc lam
nhiém vu quan ly va khai thac ha ting nhung trong co cau chi phi ciu
thanh muc thu binh quén lai khdng co chi phi quan ly cua don vi su
nghiép.

+ Tong dién tich dat quy hoach dé cho thué dugc xac dinh khéng bao gém
phan dién tich quy hoach dé xay dung cdng trinh giao thdng va ha tang
k¥ thuat, dat cay xanh, dat mat nuéc tap trung, céng vién sir dung cong
cong thudc ddi twong dugc mién toan bo tién thué dat, do dé phai cin ctr
vao cac dd &n quy hoach phan khu xay dung cac khu chirc ning duoc phé
duyét. Trong diéu kién cac khu chirc ning chua hoan thanh viéc lap, diéu
chinh quy hoach phan khu thi viéc xac dinh tong dién tich nay 1a khéng
bao dam do6 chinh xéac.
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d) Chi phi duy tri, chdm soc hé thdng cdy xanh béng mét, cay
xanh cdng vién, cay trang tri, tham co tai cac khu vuc duoc Nha
nude dau tu.

d) Chi phi duy tri, van hanh hé théng chiéu sang cong cong va
tin hiéu giao théng, bao gom ca chi phi tién dién chiéu sang.

e) Chi phi duy tri hoat dong cua huc lugng bao vé dé bao dam an
ninh, trat tu va bao vé quy hoach Khu Céng nghé cao Hoa Lac.

g) Chi phi phuc vu cong tac quan ly cua don vi su nghiép truc
thuoc Ban Quan 1y duoc giao thuc hién céng tac quan ly, khai
thac ha tang.

h) Céac chi phi khac c6 lién quan.

- Véi cac ly do trén, Ban Quan 1y dé xuat quy dinh viéc xac dinh muc thu
tién sir dung ha ting binh quan van theo cac nguyén tic da duoc quy dinh
tai Thong tu 32/2018/TT-BTC, tuy nhién c6 diéu chinh cdng thirc dé bao
dam phu hop hon véi thuc té cia Khu CNC Hoa Lac, dong thoi quy dinh
day du, rd rang cac cac khoan muc chi phi can thiét dé cau thanh nén muc
thu, 1am cdn cr dé &p dung thuc hién.

3. Tong dién tich dat cac phan khu chiic ning thudc Khu Cong
nghé cao Hoa Lac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duogc Xxac
dinh theo Quyét dinh phé duyét do an diéu chinh quy hoach
chung xay dung Khu Céng nghé cao Hoa Lac, khong bao gom
dién tich cac phan khu chice nang hd va ving dém, giao théng
va cac cong trinh dau mdi ha tang k thuat, cay xanh (cay xanh
tap trung va cay xanh theo ha tang k§y thuat chung).

- Theo Quyét dinh s6 899/QD-TTg ngay 27/5/2016 caa Tha tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét db an diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu
CNC Hoa Lac, Khu CNC Hoa Lac c6 11 phéan khu chirc nang, trong d6
c6 08 khu chirc chinh dé phuc vu viéc thuc hién cac muc tiéu caa Khu
CNC Hoa Lac (nhu Khu Phan mém, Khu Nghién cau va Trién khai, Khu
Cong nghiép CNC,...) va 03 phan khu chirc ning phy trg (hd va ving
dém; giao thong va cac cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat; cay xanh).

- Ban Quan 1y dé xuat xac dinh tong dién tich dat cac phan khu chiic nang
dugc cin ctr theo Quyét dinh phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung
xay dung Khu CNC Hoa Lac, nhung loai trir di dién tich 03 phan khu phu
tro do cac phéan khu nay la st dung chung, khdng st dung riéng cho nha
dau tu cu thé ndo.

4. Viéc xac dinh cac chi phi tai khoan 2 Piéu nay dwoc thuc hién
theo quy dinh sau:
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a) Chi phi bao tri dinh ky hang nim tai diém b khoan 2 Diéu nay
duoc xac dinh bang dinh muc ty 18 phan trim (%) theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung cd lién quan.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Théng tu sé 14/2021/TT-BXD ngay
08/9/2021 cua Bo Xay dung huéng dan xac dinh chi phi bao tri cong trinh
xay dung, chi phi bao tri dinh ky hang ndm duoc xac dinh bang dinh muc
ty 1& phan trim (%) nhan véi chi phi xay dung va chi phi thiét bi cong
trinh (dinh muc ty 18 % di vai cong trinh ha ting k§ thuat 12 0,18-0,25%).
- Do d6, Ban Quan 1y d& xuat quy dinh chi phi bao tri cong trinh ha tang
dinh ky hang nam duoc xac dinh theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

b) Chi phi quan ly tai diém g khoan 2 Diéu nay duogc xac dinh
bang dinh 3,5% tong chi phi quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d, e
khoan 2 Diéu nay.

- Theo quy dinh tai diém b khoan 8 DPiéu 3 Thong tu s6 14/2021/TT-BXD
ngay 08/9/2021 cua Bo Xay dung, chi phi quan 1y ddi voi cong tac bao tri
thudc trach nhiém chu s¢ hitu hoac nguoi quan ly, st dung cong trinh tinh
bang 3,5% tong chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang nam.
- Ngoai chi phi quan 1y ddi véi cong tac bao tri néu trén thi phap luat hién
hanh khéng c6 quy dinh cu thé vé muac chi phi quan 1y danh cho don vi
su nghiép ddi vai cong tac van hanh, duy tu thuong xuyén ha tang va cac
cdng viéc khac c6 lién quan dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Do do,
Ban Quan 1y dé xuat 4p dung muc chi phi cho cong tac quan ly cia don
vi sy nghiép bang 3,5% tong céac chi phi cac cong viéce co lién quan, tuong
tu nhu muc chi phi quan ly ap dung di vai cong tac bao tri.

¢) Cac chi phi con lai duoc xac dinh bang dinh mac ty 16 % theo
quy dinh cua phép luat hoic 13p du toan can cir trén diéu kién
thuc té cua Khu Cong nghé cao Hoa Lac va cac quy trinh, dinh
muc kinh té ki thuat, don gia c6 lién quan do Uy ban nhén dan
Thanh phé ban hanh.

- Ban Quan ly dé xuét cac chi phi con lai (ngoai chi phi bao tri dinh ky va
chi phi quan ly) cau thanh nén tong chi phi quan ly, khai thac, van hanh,
duy tu, duy tri, bao tri, bao dudng thudng xuyén hé théng ha tang trong
cong thic tinh toan néu trén duoc xac dinh bang ty 1é % (néu phap luat co
quy dinh) hodc bang l1ap du toan trén co s tinh dung, tinh du céc chi phi
va can clr quy trinh, dinh mac kinh té k§ thuat, don gia co lién quan do
UBND Thanh phé ban hanh.

d) Bi véi cac cong viéc khong co trong quy trinh, dinh mirc
kinh té k¥ thuat va don gia do Uy ban nhan dan Thanh phé ban
hanh thi dugc &p dung quy trinh, dinh muc kinh té ki thuat, don

- Khi trién khai cong tac quan ly, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bao
tri, bao dudng thuong xuyén hé thong ha ting c6 thé phat sinh truong hop
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gia do Bo Xay dyng ban hanh hozc Ban Quan Iy bao cao Uy ban
nhan dan Thanh phé vé viéc trién khai 1ap va trinh Uy ban nhan
dan Thanh phé ban hanh bb sung dé &p dung thuc hién.

cong viéc khong cé trong quy trinh, dinh mirc kinh té k§ thuat va don gia
do UBND Thanh phé ban hanh. Trong truong hop ndy, Ban Quan 1y dé xuét
duoc &p dung quy trinh, dinh muc kinh té ki thuat, don gia do Bo Xay dung
ban hanh hoic Ban Quan ly béo cédo UBND Thanh phé viéc Iap va ban hanh
bé sung dé &p dung thuc hién.

5. Mic thu tién st dung ha tang binh quan do Uy ban nhan déan
Thanh phé ban hanh tai theo quy dinh tai Piéu nay chua bao
gom thué gid tri gia ting (VAT) va duoc giit 6n dinh trong thoi
gian 03 nam ké tir ngay ban hanh. Trong thoi han 6n dinh mic
thu, trudng hop co quan Nha nudc c6 tham quyén sira doi, bo
sung cac quy dinh caa phép luat co lién quan hogc diéu chinh
quy trinh, dinh muc kinh té k§ thuat, don gia ma co thé lam thay
d6i tang hodc giam mac thu tién sir dung ha ting binh quan da
duoc phé duyét qua 10%, Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét,
quyét diéu chinh muc thu tién sir dung ha ting da ban hanh cho
phl hop dé ap dung cho chu ky 6n dinh tiép theo.

- Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 21 Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP thi muic
thu tién sir dung ha tang va tién xir Iy nuéce thai duge ban hanh hang nam.

- Ban Quan Iy thay rang viéc ban hanh hang nim nhu quy dinh tai Nghi dinh
s6 10/2024/ND-CP 1a khdng can thiét va muc thu caa mot sé nam lién ké co
thé s& khong co sy thay doi dang ké. Do d6, Ban Quan 1y dé xuat muc thu
tién st dung ha tng dugc giir on dinh trong thoi gian 03 ndm va trong qua
trinh &p dung thyuc hién néu co bién dong vé co ché, chinh sach lam thay doi
muc thu qua 10% thi UBND Thanh phé phé duyét diéu chinh lai muc thu
cho phu hop.

6. Truong hop chu dau tu ha ting ban giao cho Ban Quan ly cac
cong trinh ha tang do minh da dau tu dé Ban Quan ly thyc hién
quan ly, khai thac, van hanh dong bd cting véi cac cong trinh do
Nha nude dau tu thi tong chi phi quan Iy, khai thac, van hanh,
duy tu, duy tri, bao tri, bao dudng thuong xuyén hé théng ha
tang quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dugc tinh ddi véi ca cac
cong trinh ha ting di duoc chu du tu ha ting ban giao.

- Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 21 Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP thi chii
dau tu ha tang c6 thé ban giao cac cong trinh ha tang do minh da dau tu cho
Ban Quan ly dé Ban Quan Iy quan Iy, khai thac, van hanh ddng b ciing voi
cac cong trinh do Nha nudc dau tu. Trong trudng hop nay thi Ban Quan ly
phai thuc hién cong tac van hanh, duy tu, duy tri, bao dudng thuong xuyén
déi vai ca cac cong trinh nhan ban giao tir chi dau tu ha tang.

- Do d6, Ban Quan 1y d& xuat tinh ca chi phi quan ly, khai thac, van hanh,
duy tu, duy tri, bao tri, bao dudng thuong xuyén ddi voi cac cong trinh
nhan ban giao tir chii dau tu dé tinh mic thu tién s dung ha tang binh
quan cua Khu CNC Hoa Lac.

7. Binh ky hang ndm, can cr mac thu tién sir dung ha tang binh
quéan duoc Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét, Ban Quan ly
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ban hanh muc thu tién sir dung ha tang cu thé di véi ting phan
khu chirc nang theo cac quy dinh nhu sau:

a) Muc thu tién sir dung ha tang cu thé tai cac phan khu chuc
ning duoc xac dinh bang muc thu tién sir dung ha ting binh quan
cua Khu Cdng nghé cao Hoa Lac da duogc phé duyét nhan véi hé
sb diéu chinh.

b) Hé s6 diéu chinh do Ban Quan Iy xac dinh, bao ¢am phi hop
va tuong ung vai diéu kién hién trang, mac d6 dau tu ha tang
ctia Nha nuéc va nhu cau thu hat dau tu tai cac phan khu chuc
nang.

¢) Muc thu tién st dung ha tang cu thé tai cac phan khu chirc
niang duogc ban hanh dé &p dung tir ngay 01 thang 01 hang nim
va la can ctr dé Ban Quan 1y xéc dinh s6 tién str dung ha tang ma
nha dau tu phai nop.

- Tai khoan 2 Diéu 9 Quy dinh nay di giao Ban Quan |y ban hanh muc
thu tién sir dung ha tang cu thé ddi véi tirng phan khu chtc nang, 1am co
s& dé tinh toan, xac dinh sé tién sir dung ha ting ma nha dau tu phai nop.
- Bé viéc tinh toan duoc thuan tién va dé dang, Ban Quan 1y dé xuat viéc
xac dinh muc thu tién sir dung ha tang cu thé cho ting phan khu chic
ning bang phuong phap hé sé diéu chinh va dugc ban hanh hang nam dé
bao dam cap nhat kip thoi diéu kién hién trang ha ting va nhu cau thu hat
dau tu tai cc phan khu chirc ning thuoc Khu CNC Hoa Lac.

8. Hang nam, Ban Quan ly x4c dinh va théng bao sé tién st dung
ha ting ma nha dau tu phai nop Mot nam nhu sau:

a) S tién sir dung ha tang nha dau tu phai nop Mot nam bang
murc thu quy dinh tai diém a khoan 7 Biéu ndy nay nhan vai dién
tich dat st dung.

- Muc thu tién st dung ha ting 1a muac thu tinh cho mot nim
(ddng/m?mnim), do d6 sb tién sir dung ha tang phai nop trong mot nam
duoc tinh bang muc thu cy thé caa tirng phan khu chirc ning nhan véi
dién tich dat sir dung.

b) Dién tich dat sir dung duoc xac dinh tai Quyét dinh giao dat,
cho thué dat, Hop dong cho thué lai dét cia chi dau tu ha tang
hoc tai bién ban ban giao dt trén thyuc dia d6i véi truong hop
da sir dung dat nhung chwa c6 Quyét dinh giao dét, cho thué dat.

- Pé xuat quy dinh dién tich dat sir dung can cir theo quyét dinh giao dat,
cho thué dat, Hop dong cho thué lai dat ciia chu dau tu ha ting. Tuy nhién,
trong Khu CNC Hoa Lac hién van con mét so trudng hop da sir dung dat
nhung chua c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat do gap maot s nguyén
nhan cha quan va khach quan, do d6 dé xuat quy dinh dién tich dét si
dung con duogc cin cir vao Bién ban ban giao dit.
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¢) Trudng hop nha dau tr duoc giao dat, thué dat, thué lai dat
sau ngdy 01 thang 01 hang nam thi tién sir dung ha tAng cua nim
dau tién duoc tinh tir thoi diém cd Quyét dinh giao dat, thué dat
hoic ky Hop ddng cho thué lai dét va tinh bang tong sé tién sir
dung ha ting phai nop trong mot ndm chia cho 12 thang nhan
VGi s6 thang sir dung dat trong nam. Truong hop thoi gian sir
dung dat trong thang c6 Quyét dinh giao dat, thué dat hoic Hop
ddng cho thué lai dat tir 15 ngay tré 18n thi tién sir dung ha tang
duoc tinh tron 01 thang.

- S6 tién str dung ha tng duoc tinh cho 01 nim (tr ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12), do d6 dé xuat quy dinh trong truong hop thoi diém
bit dau sir dung dit sau ngay 01 thang 01 hang nam thi tién st dung ha
tang duoc phan bd trong ang vai sé thang sir dung dét trong nam dé, néu
thoi gian sir dung dat trong thang dau tién tir 15 ngay tré 1én thi tinh tron
01 thang. Cach tinh nay ciing twong tu nhu cach tinh tién thué dat hang
nam tai diém a khoan 2 Biéu 42 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP.

11

Piéu 11. Quy dinh vé viée xac dinh mirc thu tién xir 1y nuwéc
thai

Phwong an 1: Xac dinh theo chi phi xir ly nwéc thai

- bay 1a phuong phap ké thira quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 4 Théng
tu s6 32/2018/TT-BTC ngay 30/3/2024 cua Bo Tai chinh huéng dan thuc
hién mot sb diéu caa Nghi dinh sé 74/2017/ND-CP, ngoai ra ¢ cap nhat,
b6 sung mot s6 ndi dung co lién quan dén quy dinh chung caa phéap luat
vé dinh gié dich vu thoat nuéc va tinh dic thu caa Khu CNC Hoa Lac

1. M thu tién xir Iy nuée thai binh quan tai Khu Céng nghé
cao Hoa Lac duoc xac dinh theo cong thirc sau:
Téng chi phi quan ly, khai thac, van

Mt thu tién hanh, duy tu, duy tri, bao tri, bao dudng
xalynugc =  thuong xuyén hé théng thu gom va xu
thai binh 1y nudce thai trong mot nam
quan
(déng/m3) Téng khi lugng nudce thai xir ly trong

mot nam cua hé théng xir Iy nudéc thai
tinh theo cong suét thiét ké

2. Tong chi phi quan ly, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri,
bao tri, bao dudng thuong xuyén hé thong thu gom va xir ly

- Tai khoan 2 Piéu 4 Thong tu s6 32/2018/TT-BTC caa Bo Tai chinh da
quy dinh viéc xac dinh mic thu tién xir Iy nudc thai binh quan twong ng
v6i ham luong chat 6 nhidm trong nudc thai dap ung tiéu chuan noi bo
ciia Khu CNC Hoa Lac = (Tang chi phi du kién cho cong tac van hanh,
duy tu trong diéu kién hé théng X Iy nuéc thdi dat cdng suat thiét ké/nam
+ Tong chi phi du kién cong tac bdo dwdng/nam)l Tong cong sudt thiét
ké cua hé thong X 1y nuc thai (m3/ndm). Nguyén tic xac dinh muc thu
tién xur Iy nuéc thai binh quéan theo cong thac nay 1a pha hop dé &p dung
d6i véi Khu CNC Hoa Lac,

- Tuy nhién, trong qué trinh 4p dung quy dinh tai Thong tu s6 32/2018/TT-
BTC Ban Quan ly da gap mot sb kho khan, vudng mac nhu:
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nudce thai trong mot ndm quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc
xéc dinh trén co s& tdng cac chi phi nhu sau:

a) Chi phi van hanh, duy tu, duy tri, bao dudng thuong xuyén hé
thdng thu gom nudc thai va nha may xt 1y nudce thai cua Khu
Cong nghé cao Hoa Lac trong diéu kién khi hé théng xir Iy nudc
thai dat du cong suat thiét ké. Chi phi nay dugc xac dinh theo
phuong phap xac dinh téng chi phi thuc hién dich vu thoat nuéc
cua phap luat hién hanh vé dinh gia dich vu thoat nudc.

b) Chi phi quan trac dinh ky chét luong nudc thai sau xt Iy va
chi phi kiém dinh thiét bi cua cac tram bom va nha may xi ly
nudc thal,

¢) Chi phi bao tri hé théng thu gom va nha may xu 1y nudc thai
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung cd lién quan.

d) Chi phi phuc vu cbng tac quan ly cua don vi sy nghiép truc
thugc Ban Quan ly duoc giao thuc hién cong tac quan ly, khai
thac hé théng thu gom va xtr Iy nudc thai.

@) Phi bao vé méi truong tinh trong mot ndm d6i véi nudc thai
sau xur ly ctia nha may xu Iy nuac thai tap trung caa Khu Cong
nghé cao Hoa Lac.

e) Céc chi phi khac c6 lién quan.

+ Ban Quan ly da giao mot Pon vi su nghiép cong lap truc thudc lam
nhiém vu quan ly, khai thac, van hanh hé théng xu 1y nuéc thai nhung
trong co cau chi phi cau thanh mac thu tién xir Iy nude thai binh quan lai
khong co chi phi quan ly cia don vi sy nghiép.

+ Mbt s chi phi can thiét khac cho cong tac quan ly, khai thac, van hanh
hé thong xur 1y nudc thai chua dugce néu trong co cau thanh phan téng chi
phi nhu chi phi quan tric, chi phi kiém dinh. Ngoai ra, phi bao vé mdi
truong dbi voi nudce thai cling chua cé trong co cau mire thu nén nha dau
tu phai nop thém phi BVMT, dan viéc Ban Quan ly phai x4c dinh va thu
nop riéng khoan phi PBMT vao ngan sach.

+ Pinh mic, don gid mot s6 cong tac cu thé lién quan dén cong tac van
han, duy tu, duy tri, bao dudng chua c6 dinh mic, don gia do UBND
Thanh phé ban hanh nén phai tham khao cac dinh murc, don gia ciia cong
Viéc tuong tu.

- Tai Thong tu s& 13/2018/TT-BXD ngay 27/12/2018 ciia Bo Xay dung
huéng dan phuong phap dinh gia dich vu thoat nuée, trong d6 quy dinh
nguyén tic xac dinh “gia thanh cua dich vy thoat nuéc trén 1m3 nudc
thai” tinh bang tong chi phi dich vy thoat nuéc chia cho tong khéi lugng
nudc thai dugc thu gom xur 1y, con “gia dich vu thoat nudc” 1a gia thanh
cong vai lgi nhuan dinh mac cua doanh nghiép.

- Tuy nhién do khéi luong nudc thai phat sinh cia Khu CNC Hoa Lac con
it, nén néu tinh theo quy dinh chung tai Thong tu s6 13/2018/TT-BXD thi
gia thanh caa dich vy thoat nudc trén 1m3 nudc thai s& cao, dan dén gia
dich vu thoat nudc ma nha dau tu phai tra s& cao, khong tao diéu kién uu
dai ho tro cho nha dau tu. Bén canh do, viéc quan ly, khai thac hé thong
ha tang k¥ thuat n6i chung va hé théng xir Iy nude thai néi riéng duoc Ban
Quan ly giao cho mot don vi sy nghiép truc thudc dé quan 1y va don vi
nay to chirc dau thau dé lya chon nha thau van hanh, cung cap dich vu xur
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1y nudc thai, do d6 can tinh thém céc chi phi quan ly caa don vi su nghiép.
Ngoai ra, theo cach tinh gia cia Thong tu sé 13/2018/TT-BXD thi gia
dich vu thoat nuéc chua bao gdm phi BVMT ddi véi nudce thai, nén néu
&p dung céch tinh nay thi nén van phai tinh riéng phi BVMT dé thu cua
nha dau tu.

- Vi nhitng Iy do néu trén, Ban Quan 1y dé xuat quy dinh viéc xac dinh
muc thu tién xir Iy nudc binh quan van theo cac nguyén tic da duoc quy
dinh tai Thong tu 32/2018/TT-BTC, tuy nhién can quy dinh diy du, rd
rang cac cac khoan muc chi phi can thiét dé cdu thanh nén mwc thu, bao
gom ca phi BVMT va chi phi quan ly cua don vi sy nghiép.

3. Tong khdi lugng nudce thai xt ly trong mot nam cua hé théng
xtr Iy nudc thai quy dinh tai khoan 1 Biéu nay duoc tinh bang
cong suat thiét ké (m%/ngay) nhan véi 365 ngay.

- Pé xuat quy dinh cach tinh téng khdi lugng nudc thai xt ly trong mot
nam theo cong suat thiét ké x 365 ngay, tuong ty nhu ndi dung da duoc
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 4 Thong tu sb 32/2018/TT-BXD.

4. Céc chi phi quy dinh tai khoan 2 Biéu nay duoc xac dinh theo
c4c nguyén tic nhu sau:

a) Chi phi bao tri dinh ky hang nam, chi phi quan 1y duoc xac
dinh theo quy dinh tai diém a, b khoan 4 Diéu 10 Quy dinh nay.

- Pé& xuit quy dinh cach tinh chi phi bao tri dinh ky hang nidm, chi phi
quan 1y tuwong ty nhu ddi véi tién sir dung ha tang dugc dé xuat tai diém
a, b khoan 4 Piéu 11 Quy dinh nay.

b) Phi bao vé méi trudng dugc tinh bang muc phi ¢é dinh/nim
cong vai s6 phi bién dbi tinh trong 01 ndm theo cc quy dinh cua
phép luat vé phi bao vé moéi trudng. Cac théng sé vé téng luong
nudc thai va ham lugng chat 6 nhidm co trong nudc thai sau xir
ly ciia nha may xt ly nudc thai tap trung dugce xac dinh can cu
trén s6 liéu quan trac tu dong nudc thai ciia nam lién ké trudc
thoi diém 1ap hd so xac dinh mic thu tién xu 1y nudce thai.

- P& xuit tinh luén phi bao vé méi trudng ddi véi nudc thai vao trong co
CAu tong chi phi dé x4c dinh muc thu tién xt 1y nudce thai. Nhu vay, muc
thu tién xur 1y nudc thai da bao gom phi BVMT va khi nha dau tu da nop
tién xu 1y nudc thai vao ngan sach Nha nudc thi khéng phai nop phi
BVMT d6i véi nuéce thai nira.

- Viéc dé xuat tinh phi BVMT vao muc thu tién xir Iy nudc thai duoc can
ctr theo cac quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2020/ND-CP ngay 05/5/2020
ctia Chinh pha, cu thé nhu sau:
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+ Heé théng xur Iy nudce thai tap trung tai khu cdng nghé cao 1a ddi twong
chiu phi (diém n khoan 2 Diéu 2)

+ Pon vi quan ly van hanh hé thdng xir Iy nuée thai 1a nguoi nop phi trong
truong hop don vi xa nudc thai vao hé théng xir Iy nudce thai tap trung da
tra tién dich vu xur Iy nuéc thai cho don vi quan ly (khoan 2 Biéu 4)

- Viéc x4c dinh phi BVMT dbi véi nuéc thai cia NMXLNT tap trung cua
Khu CNC Hoa Lac hoan toan ¢ thé thuc hién dugc theo cac quy dinh tai
Nghi dinh sb 53/2020/ND-CP, ma khéng phai quy dinh cu thé tai Quy
dinh nay. Phi BVMT bao gom phi ¢é dinh va phi bién dbi, cu thé:

+ Phi cb dinh: 04 triéu ddng/nam (diém b khoan 2 Diéu 6)

+ Phi bién ddi: tinh theo tong lugng nudc thai ra va ham lugng thong sé
6 nhiém cua ting chat co6 trong nudc thai dau ra cia NMXLNT tap trung
va murc thu d6i voi mdi chét thai (dong/kg) dugce quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 6.

+ Sb phi BVMT phai nop: dugc tinh theo cong thirc quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Diéu 7.

- Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 7 Nghi dinh s6 53/2020/ND-
CP thi phi BVMT duoc xé4c dinh can ct trén két qua quan trac théng sé 6
nhiém va do dac luu luong nuéc thai tinh theo Quy. Tuy nhién, do truong
hop nay can tinh s phi BVMT phai nop theo nim dé dua vao trong co
cau tong chi phi mot nam cau thanh nén muc thu tién xi 1y nuc thai, nén
Ban Quan 1y dé xuét quy dinh cac sé liéu vé khéi luong nudce thai va thong
s6 6 nhiém dé tinh toan phi BVMT dugc cin ctr trén sb liéu quan trac ty
dong nude thai cia nam lién ké trudc thoi diém 1ap ho so xac dinh muc
thu tién xir 1y nuéce thai.

¢) Céc chi phi con lai dugc xac dinh theo cac quy dinh tai diém
¢, d khoan 4 Piéu 10 Quy dinh nay.

- Céc chi phi con lai (gdm chi phi van hanh, duy tu, duy tri, bao dudng
thudng xuyén; chi phi quan trac; cho phi kiém dinh thiét bi,...) dugc xac dinh
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theo ty 1& % (néu phép luat cé quy dinh) hoac 1ap du toan, trong tu nhu ddi
V6i tién st dung ha tang.

5. Mtc thu tién xa Iy nudc thai binh quan dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu nay da bao gdm phi bao vé méi trudng
d6i véi nude thai, chura bao gdm thué gid tri gia ting (VAT) duoc
gitt 6n dinh trong thoi gian 05 nim ké tir ngay ban hanh va duoc
&p dung ddi voi nuéc thai dau ra cia nha dau tu ¢6 ham luong
chit & nhiém (COD) trung binh do tai diém d4u néi vai hé théng
thu gom nudc thai chung caa Khu Céng nghé cao Hoa Lac
khong vuot gia tri toi da cho phép theo quy dinh noi bo cua Khu
Cdng nghé cao Hoa Lac.

- Pé xuat quy dinh thoi gian gitt 6n dinh caa mac thu tién xt Iy nude thai
|a trong thoi gian 05 nidm, twong &ng vai thoi han téi thiéu cua hop dong
quan Iy van hanh hé théng thoat nudc quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 Nghi
dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 ciia Chinh phui vé thoat nudc va xir
1y nuéc thai.

- Tai diém b khoan 2 DPiéu 4 Thong tu s6 32/2018/TT-BTC quy dinh mic
thu binh quan duoc ap dung ddi véi nudc thai dap wng tiéu chuan ndi bo
ciia Khu CNC Hoa Lac. Vi vay, dé xuat tiép tuc thuc hién quy dinh nguyén
tic nay tai Thong tu sb 32/2018/TT-BTC, dong thoi 1am rd muc thu tién
xtr 1y nuéc thai da bao gdm phi bao vé moi trudng (do trong co cau chi
phi @é tinh muc thu da bao gdm phi bao vé méi trudng).

6. Truong hop ham luong chat 6 nhiém (COD) trong nudc thai
dau ra ctia nha dau tu cao hon gia tri toi da cho phép theo quy
dinh ndi bo ctia Khu Cong nghé cao Hoa Lac thi dugc xir 1y nhu
sau:

a) Ban Quan ly kiém tra, ra soat tinh hinh thuc té nudc thai cua
nha dau tu va kha nang tiép nhan, xa ly ciia nha may xir Iy nuéc
thai dé quyét dinh viéc chap thuan tiép nhan nudc thai vuot
chuan ciia nha dau tu. Thoi gian tiép nhan nuéc thai vuot chuan
tdi da 06 thang dé nha dau tu thuc hién céc bién phap khic phuc.
Truong hop khong duoc tiép nhan nudc thai khong khic phuc
duoc trong thoi han quy dinh, nha dau tu s& bi 4p dung céc hinh
thirc Xt phat vi pham hanh chinh theo quy dinh va tam dirng hoat
dong cho dén khi khic phuc xong.

b) Trong thoi gian duoc chap thuan tiép nhan nuéc thai vuot
chuan tai diém a khoan nay, nha dau tu phai 4p dung muc thu

- Tai diém b khoan 2 Piéu 4 Thong tu s6 32/2018/TT-BTC quy dinh trong
truong hop ham luong chét 6 nhidm trong nudc thai khéng dap ang tiéu
chuan noi bo trong Khu CNC Hoa Lac thi muc thu tién xa 1y nuéce thai
duge xac dinh bang muc thu binh quan cong thém khoan phu thu do Ban
Quan Iy quyét dinh, tirc 1a van cho phép tiép nhan nudc thai vuot chuan.
- Tuy nhién sau khi ra soat, Ban Quan ly thay rang viéc tiép nhan nudc
thai vurot chuan 1a khdng nén vi cé thé dan dén tinh trang qua tai hé thong
xt ly va khién cho nha dau tu khong ¢ y thirc trong viéc bao vé moi
truong. Vi vay, Ban Quan 1y dé xuét chi dong y tiép nhan nudc thai vuot
chuan trong thoi gian t6i da 06 thang dé nha dau tu khac phuc tinh trang
vuot chuan va trong thoi gian nay, nha dau tu phai tra tién xir 1y nudc thai
Vv6i mic thu cao hon mirc thu binh quan va do Ban Quan Iy xé4c dinh bang
phuong phap hé sb diéu chinh d¢é dam bao thuan tién, dé dang.
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tién xa 1y nudc thai cao hon muc thu binh quan. Mic thu trong
tredng hop nay duoc xac dinh bing phuong phap hé sb diéu
chinh do Ban Quan 1y quy dinh twong ttng véi tirng mac do ham
lwong chit & nhidm (COD) trong nudc thai.

7. Viéc xac dinh s6 tién xir Iy nuéc thai nha dau tu phai ndp duoc
thuc hién theo cac quy dinh sau:

a) S tién xir Iy nudce thai phai nop = Muc thu tién xir 1y nudéce
thai quy dinh tai Diéu ndy x Khéi luong nudc thai phat sinh.

- P& xuit quy dinh cu thé cdng thic tinh s6 tién xt Iy nudce thai phai nop
bang muc thu tién xu 1y nudce thai x khéi luong nude thai phat sinh, twong
tu nhu quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 4 Théng tu s6 32/2018/TT-BTC.

b) Khéi lwong nuéc thai phat sinh duge xac dinh theo thiét bi
quan trac ty dong luu lugng nudce thai dau ra hoiic duoc xac dinh
bang 80% khéi luong nudc cap st dung. Nha dau tu dugc lya
chon va thdng nhat véi Ban Quan ly vé phuong phép xéac dinh
khéi luong nudc thai.

- Pé xuét quy dinh cach xéac dinh nudc thai theo mot trong hai phuong an
va do nha dau tu lya chon cin ctr trén dic diém st dung nudc cia don vi
minh, cu thé:

+ Tinh bang 80% khdi lugng nudc cap: ddy 1a cach tinh thong thudng
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP
ngay 06/8/2014 cua Chinh phu vé thoat nudc va xir 1y nuéc thai.

+ Tinh theo thiét bi quan trac ty dong luu luong nudc thai: trong Khu
CNC Hoa Lac c6 thé c¢6 nhitng don vi st dung nuéc sach dé 1am nguyén
liéu san xuat nén khéi luong nude thai it hon rat nhiéu so véi khéi luong
nuéc cap. Vi vay, dé xuat quy dinh nha dau tu duoc xac dinh khdi luong
nuéc thai thuc té theo thiét bi quan trac, ma khong tinh theo 80% khi
lwong nudc cip dé phan anh dung thuc té va dam bao quyén loi cua nha
dau tu.

¢) Truong hop khéi luong nuéc thai duoc xac dinh theo khdi
luong nuéc sach sir dung, don vi cung cap nudc sach co trach
nhiém cung cip cho Ban Quan Iy s liéu vé khéi lwong nudc
sach truéc ngay 10 hang thang dé lam can cir xac dinh khoi
lwong nuéc thai cua nha dau tr. Truong hop khéi luong nudce

- P& xuét quy dinh cu thé cach thic Iy sb liéu vé khdi luong nudce thai
1am cin cir dé xac dinh s6 tién xu Iy nudc thai phai nop cu thé nhu sau:
+ Truong hop tinh bang 80% khéi luong nudc sach sir dung: Dé xuat quy
dinh don vi cung cap nudc sach ¢d trach nhiém cung cap sé liéu sir dung
nudc cho Ban Quan 1y trudc ngay 10 hang thang.
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thai duoc xac dinh theo thiét bi quan trac tu dong, nha dau tu ¢6
trach nhiém phdi hop véi Ban Quan ly (PA2: phdi hop véi Pon
Vi cung cdp nudc sach) dé xac dinh khdi lugng nudc thai phat
sinh trong thang vao tuan cudi cling cua thang.

+ Truong hop xéac dinh theo thiét bi quan trac: Dé nghi quy dinh nha dau
tu phdi hop véi Ban Quan ly (hodc Pon vi cung cip nudc sach) dé xéac
dinh sé liéu trong tuan cudi cung cua thang.

d) Binh ky hang thang, can ctr trén khdi luong nudc thai ciia nha
dau tr dugc xac dinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay, Ban
Quan ly c6 trach nhiém xac dinh sé tién xir 1y nuéc thai cua
thang va ban hanh Thong béo tién xir Iy nudc thai gii dén nha
dau tu. (PA2: Pon vi cung cdp nudéc sach cb trach nhiém xac
dinh sé tién xit Iy muwéc thdi va ban hanh théng béo thu tién xi
Iy nuwe6c thdi ciing Véi viéc thu tién nudc sach).

- P& xuat quy dinh trach nhiém cua don vi xac dinh va thdng béo sé tién
xtr 1y nuéce thai nha dau tu phai ndp theo 01 trong 02 phuong 4n: Giao
Ban Quan ly hoic giao don vi cung cip nudc sach

8. Nha dau tu da nop tién xa 1y nuoc thai theo muc thu duoc co
quan nha Nudc c6 tham quyén ban hanh theo Quy dinh nay thi
khong phai nop phi bao vé moi truong ddi véi nudc thai.

- Trong co cAu mac thu tién xa 1y nuéc thai da bao gom chi phi vé phi
BVMT d6i véi nuée thai. Vi vay, can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 4
Nghi dinh s6 53/2020/NB-CP, dé xuat quy dinh rd noi dung nha dau tu
da nop tién xir Iy nudc thai theo muc thu duoc co quan nha Nudc ¢ tham
quyén ban hanh theo Quy dinh nay thi khéng phai nop phi bao vé mai truong
dbi véi nudc thai.

PA2: Tién xir Iy nwéc thai clia nha dau tu tai Khu Cong
nghé cao Hoa Lac dwgc tinh va thu theo gia nwéc sach theo
quy dinh cia Thanh pho Ha Ni

- Cong nghé xtr ly ctia nha may xt ly nudc thai tap trung cua Khu CNC
Hoa Lac la céng nghé sinh hoc (AAO). Do tinh chat hoat dong cong nghé
cao nén hau hét nudc thai cua cac nha dau tu tai Khu CNC Hoa Lac 12
nudc thai sinh hoat, khdi lugng nuéc thai cong nghiép phét sinh khong
dang ké va cac nha dau tu phai xir Iy so bo nudc thai dat yéu cau noi bo
ciia Khu CNC Hoa Lac truéc khi xa vao hé théng. Vi vay, Ban Quan ly
dé xuat thém phuong an xac dinh tién xt 1y nude thai (hoac goi la gia
dich vu thoat nuéc) va dugc thu ludn cung vai gia nudc sach theo quy
dinh chung caia Thanh phé.
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Piéu 12. Quy dinh vé viéc xac dinh mitc thu tién sir dung
ha ting ddi véi cac cong trinh do chii dau tw ha ting dau
tw

- Tai Nghi dinh sb 74/2017/ND-CP va Nghi dinh s 10/2024/ND-CP da
dinh nghia vé tién sir dung ha tang d6i véi cac cong trinh ha ting ky thuat
do chu dau tu ha tang dau tu va tham quyén, trach nhiém cua cac don vi
lién quan trong viéc xac dinh, chap thuan cac muc thu. Tuy nhién, do céc
Nghi dinh nay ciing nhu tai cic vin ban huéng dan khong quy dinh cu
thé cach thirc xac dinh muc thu tién st dung ha tang, khong 16 co cau chi
phi hinh thanh nén mic thu duoc tinh toan trén co sé ndo,... dan dén
trong nhitng nim vira qua, chi dau tu ha ting chua thé hoan thanh viéc
xéac dinh mic thu va trinh Ban Quan Iy chap thuan chinh thic.

- Vi vay, tai Nghi quyét nay can quy dinh cu thé vé viéc xac dinh tién sir
dung ha ting ddi vai cac cong trinh ha ting do Nha nuée dau tu, 1am cin
ctr dé Ban quan Iy va cac chi dau tu ha tang trién khai thyc hién.

1. Tién st dung ha tang d6i véi cac cong trinh do chii dau tu ha
tang dau tu dugce xac dinh doi véi cac phan khu chirc ning
duoc dau tu ha tang noi bo bang ngudn von cua chu dau tu ha
tang va chu dau tu ha tang thuc hién co ché quan 1y dat dai va
phat trién ha ting theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 95 Nghj dinh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai va
khoan 2 Biéu 23 Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP ngay 01 thang
02 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh vé khu céng nghé cao.

- Khu CNC Hoa Lac dugc dau tu ha tang bang ca nguon von ngan sach
Nha nuéc va vén huy dong cia chu dau tu ha tang, hién c6 Tong Cong
ty Vinaconex, Cong ty FHL, Céng ty HHPD Iam chu dau tu ha tang ha
tang noi bo cua Khu Céng nghiép CNC1, Khu Céng nghiép CNC2 va
Khu Phan mém. Céc chii dau tu nay déu thuc hién co ché quan 1y dat dai
va quan ly ha ting theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh s
74/2017/NB-CP, dong thoi hién nay dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 95
Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP va khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh s
10/2024/ND-CP, theo d6 chu dau tu ha tang chi thué dat xay dung cong
trinh giao théng, ha ting k¥ thuat, cdy xanh mat nudc... dé xay dung ha
tang va cho nha dau tu thué ha tang, phan dién tich dat con lai caa khu
chtrc nang thi chii dau tu chuin bi mit bang sau d6 ban giao lai cho Nha
nuéc dé cho nha dau tu thué dat truc tiép.

- Do d6, dé xuat quy dinh rd tién sir dung ha tang doi véi cac cong trinh
do chu dau tu ha tAng dau tu chi 4p dung dbi voi cac phan khu chirc ning
duoc dau tu ha tang noi bo bang ngudn vén cua chu dau tu ha tang va
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chu dau tu ha tang thuc hién co ché quan 1y dat dai va phat trién ha tang
theo cac Nghi dinh trén.

2. Tién st dung ha tang ddi vai cac cong trinh ha ting do chi
dau tu ha ting dau tu bao gdm 02 khoan tién nhu sau:

a) Tién sir dung ha tang thu mot 1an 1a khoan thu nham thu hoi
chi phi dau tu xay dung ha ting va chi phi chuan bj mat bang
khu chirc ning ctia chu dau tu ha tang.

b) Tién sir dung ha tang thu hang nam 1a khoan thu nham b
dap chi phi quan ly, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bao
tri, bao dudng thudng xuyén cac cong trinh ha tang di duoc
chu dau tu ha ting dau tu.

- Tai khoan 4 Piéu 2 Quy dinh nay da dinh nghia tién sir dung ha tang doi
Vi cac cong trinh ha tang do chu dau tu ha ting dau tu theo cac nguyén
tic quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s 74/2017/ND-CP va
khoan 7 Diéu 21 Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP.

- Do d6, dé 1am r6 thém noi dung nay, Ban Quan ly dé xuat quy dinh 3
tién sir dung ha tang d6i vai cac cong trinh ha tang do cha dau tu ha tang
dau tu bao gdm 02 khoan tién 14 tién du tu ban dau can thu hoi mot lan
khi c6 nha dau tu va tién duy tu thudng xuyén hang nam ddi véi cac cong
trinh d3 dau tu.

3. Chua dau tu x4c dinh tién st dung ha tang thu mét lan quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu nay theo cac quy dinh sau:

a) Muc thu tién sir dung ha tang thu mot lan dugc tinh theo cng
thurc sau:
Tong chi phi dau tu xay dung cac
cdng trinh ha ting cua cha dau tu ha
tang + Loi nhuan dinh mac + Thué thu
nhap doanh nghiép cua du an

Murc thu tién sir
dung ha tang thu =
maot 1an
(ddng/m?)

Dién tich dét ciia phan khu chtrc ning
dugc quy hoach dé giao, cho thué

- P& xuit cach tinh mic thu tién sir dung ha ting theo nguyén tic binh quan
trén co sé theo tong chi phi can thu hdi chia cho tong dién tich dat can thu
hoi ciia nha dau tu can phai thu hoi khoan kinh phi nay.

- Téng chi phi dé xuat duoc x4c dinh bang tong chi phi dau tu xay dung cac
cong trinh ha tang cia chu dau tu ha ting va can cong thém Loi nhuan dinh
muc va Thué thu nhap doanh nghiép cta dir &n trén co s& van dung theo
nguyén tac dinh gia chung d6i voi hang hoa, dich vu quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Didu 8 Thong tu 45/2024/TT-BTC ngay 01/07/2024 cia Bo
Tai chinh ban hanh phuong phap dinh gid chung déi véi hang hoa, dich
vu do Nha nudc dinh gia.

b) Tong chi phi dau tu xay dung cac cong trinh ha tang cua cha
dau tu ha tang tai diém a khoan nay duogc xac dinh bang tong
cac chi phi sau:
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- Chi phi dau tr xay dung c4c cong trinh ha tang k§ thuat, bai dd
xe, hé thdng cay xanh, canh quan, cdng trinh quan Iy diéu hanh,
nha tram phong chay chita chay, chi phi chuan bi mit bang ddi
véi dién tich dat chii dau tu thué dé xay dung ha tang va dién
tich dat quy hoach dé giao, cho thué déi véi cac nha dau tu theo
quy hoach phan khu xay dung dwoc phé duyét. Chi phi dau tu
xay dung duogc xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé quan ly
chi phi dau tu xay dung va tinh theo gia tri quyét toan (néu cd)
hodc gia tri du toan duoc tham tra, tham dinh, phé duyét theo
quy dinh, bao gom chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va chi
phi 13i vay twong tng (néu c6), chi phi xay dung, chi phi thiét bi
xay dung, chi phi thiét bi va phuong tién chira chay phuc vu hoat
dong cua doi phong chay chira chay chuyén nganh, chi phi quan
ly du 4n, chi phi tr van dau tu xay dung, chi phi khac, Iai vay
trong thoi gian xay dung, chi phi du phong.

- D& xuit quy dinh day du cac loai chi phi dau tu xay dung ma chu dau tu
ha tang tai Khu CNC Hoa Lac phai bo ra dé xay dung ha ting cua khu
chirc nang. Cac chi phi nay dugc xac dinh theo cac quy dinh cua Chinh
pht V& quan 1y chi phi dau tu xay dung va theo nguyén tic cong viéc nao
c6 quyét toan thi lay theo gid tri quyét toan, cdng viéc nao chwa co quyét
toan thi lay theo gi4 tri du toan duoc duyét.

- Chi phi I3i vay trong thoi gian van hanh tinh theo ké hoach lap
day cua khu chirc nang va phuong an kinh doanh cua chu dau tu
ha tang.

- Pé xuét quy dinh trong co ciu tong chi phi dau tu xay dung gém ca chi
phi l&i trong thoi gian van hanh trén co s¢ tham khao, van dung cac quy
dinh tai Diéu 21 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat nha ¢ vé quan 1y nha & xa hai,
trong d6 tai diém b khoan 2 Biéu 22 quy dinh: “Lai vay (néu cd) khong
bao gom l4i vay trong thoi gian xay dung da duoc xac dinh trong chi phi
dau tu xay dung cua dy an”.

- Chi phi quang c4o, t6 chtic ban hang, mdi giéi cia chu dau tu
ha ting duoc tinh t6i da bang 5% doanh thu cua dur &n.

- Pé xuat quy dinh trong co cau téng chi phi dau tu xay dung gom ca chi
phi quang céo, t6 chixc ban hang, mai gidi cia cha dau tu ha tang trén co
s& tham khao quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh Nghi dinh
100/2024/ND-CP va khoan 1 Piéu 10 Thong tu 45/2024/TT-BTC ngay
01/7/2024 cta Bo Tai chinh ban hanh phuong phéap dinh gia chung d6i
vé6i hang hoa, dich vu do Nha nude dinh gia. Can cir diéu kién cu thé cua

38




Khu CNC Hoa Lac, Ban Quan Iy dé xuat chi phi quang céo, to chiic ban
hang, mdi gi6i duoc tinh téi da bang 5% doanh thu cua du &n.

- Chi phi quan ly doanh nghiép ciia chu dau tur ha ting duoc tinh
t6i da bang 10% doanh thu du an.

- Pé xuét quy dinh trong co ciu tong chi phi dau tu xay dung gom ca chi
phi quan ly doanh nghiép cua chu dau tu ha ting trén co s& tham khao
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu 22 Nghi dinh Nghi dinh 100/2024/ND-
CP va khoan 2 Diéu 10 Thong tu 45/2024/TT-BTC ngay 01/7/2024 cia
Bo6 Tai chinh. Can clr didu kién cu thé cia Khu CNC Hoa Lac, Ban Quan
1y dé xuat chi phi quan ly doanh nghiép cuia chii dau tu ha tang duoc tinh
t6i da bang 10% doanh thu du &n.

- Céc chi phi hop 1y, hop 1& khac cua cha dau tu ha tang, cac
khoan chi lién quan truc tiép dén du an dugc phan bd cho dy an
va duoc xac dinh bang phuwong phap 1ap dy toan theo cac quy
dinh cua phap luat hién hanh.

- Tai diém ¢ khoan 2 Biéu 22 Nghi dinh s 100/2024/ND-CP, tong chi phi
dau tu xay dung bao gom céc chi phi hop ly, hop 1& cua doanh nghiép va
céc khoan chi lién quan tryuc tiép dén dy an duoc phan bo.

- Do d6, dé xuét quy dinh trong co cu chi phi con c6 thé c6 cac chi phi
hop 1y, hop 1& khac ngoai dy kién ma chua duoc théng ke tai day dé co
can cu tinh toan trong truong hop c6 cac phat sinh.

¢) Loi nhuan dinh mac cua chu dau tu ha tang duoc tinh toi da
bang 20% tong chi phi dau tu xdy dung quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu nay.

- Pé xuat quy dinh loi nhuan dinh mac cia cha dau tu ha tang 1a mot thanh
phan co cau tinh muc thu tién sir dung ha ting va duoc x4c dinh trén co sé
tham khao, van dung cac quy dinh cta phap luat khac lién quan nhu sau:

+ Loi nhuan dinh muc cua cha dau tu du &n nha & xa hoi theo khoan 1 Diéu
22 Nghi dinh Nghi dinh 100/2024/ND-CP tbi da bang 10% tong chi phi dau
tu xdy dung phan dién tich nha & xa hoi.

+ Loi nhuan dinh muc c6 tinh dén vén cha sé hitu, rai ro trong kinh doanh,
chi phi 13i vay dé ugc tinh tong chi phi phét trién khi dinh gi4 dat theo phuong
phép thing du quy dinh tai Quyét dinh sd 55/2024/QD-UBND ngay
06/9/2024 cia UBND Thanh phé la 14%.

+ Loi nhuan ciia nha dau tu (d3 bao gdom chi phi von so hitu va chi phi
vén vay) bang 20% tong chi phi dau tu xay dung theo diém ¢ khoan 5
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Diéu 9 Quyét dinh s6 37/QD-UBND ngay 01/07/2024 cua UBND thanh
phé H6 Chi Minh quy dinh cu thé cac yéu té khac hinh doanh thu phat
trién va cac yéu td udce tinh chi phi phét trién trong xac dinh gia dat cu thé
theo phuong phap thing du trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh.

- Cin ctr diéu kién cu thé cua Khu CNC Hoa Lac, Ban Quan 1y dé xuét loi
nhuan dinh mic cia chi dau tu ha ting dugc tinh téi da bang 20% tong chi
phi dau tu xay dung quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu nay.

d) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta du an dugc xac dinh
theo quy dinh ctia phap luat va can ctr trén phurong an kinh doanh
duy an.

- Pé xuat quy dinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép caa dy an 1a mot
thanh phan co cu tinh mac thu tién st dung ha tang, dwgc xac dinh theo
quy dinh cta phap luat va can ct trén phuong an kinh doanh du an.

d) Dién tich dét cua phan khu chirc nang dugc quy hoach dé
giao, cho thué quy dinh tai diém a khoan nay duge xac dinh theo
d6 an quy hoach phan khu xay dung khu chtic ning duoc co
quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét va khong bao gom dién
tich dat chu dau tu thué dé xay dung cdng trinh ha ting ki thuat
sir dung chung va cong trinh khéng phuc vu muc dich kinh
doanh.

- Bé xuat quy dinh dién tich dat cia khu chirc nang trong cong thuc tinh
toan muc thu tién sir dung ha tang 1a dién tich dugc quy hoach dé giao,
cho thué d6i voi cac nha dau tu theo quy hoach phan khu dugc phé duyét
(tuy nhién can quy dinh rd 1a dién tich nay khong bao gém tich dat xay
dung cong trinh ha tang k§ thuat st dung chung va cong trinh khéng phuc
vu muyc dich kinh doanh ma chii dau tur ha tang thué caa Nha nudc) dé bao
dam chu dau tu ha tang c6 thé thu hdi da chi phi c6 lién quan tir cac nha
dau tu.

4. Chu dau tu ha tang xac dinh tién str dung ha ting hang nim
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay theo cac quy dinh sau:

a) Muc thu tién sir dung ha tang thu hang nim duoc tinh theo
cbng thurc sau:
Téng chi phi quan ly, khai thac, van hanh,

Mirc thu tién duy tu, duy tri, bao tri, bao dudng thuong
stdungha =  Xuyéntrong mot nim qéi Voi cég cong trinh
tAng hang nim da dugc chu ddu tur ha ting
(ddng/m?/nam) hoan thanh xay dung

- Pé xuét cach tinh muc thu tién st dung ha ting hang nim ddi véi céc
cong trinh do chu dau tu ha tang dau tu tuong tu vé nguyén tic nhu doi
Vi truong hop tién st dung ha ting ddi véi cac cong trinh do Nha nudc
dau tu quy dinh tai khoan 1 Biéu 1 Quy dinh nay, tuy nhién c6 mot sb
ndi dung diéu chinh cho phi hop véi ban chét cua khoan tién nay 1a cha
dau tu ha tang can thu hoi da dé bu dap cac chi phi, cu thé:
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Dién tich dat nha dau tu da duoc giao, thué,
thué lai tai phan khu chirc ning do chu dau
tu ha ting xay dung va phét trién ha tang

+ Quy dinh r6 tong chi phi quan Iy, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri,
bao tri, bao dudng thuong xuyén trong mét nam la tinh cho cac cong trinh
da dugc chu dau tu ha ting hoan thanh xay dung (vi chu dau tu ha tang
chi phai thuc hién duy tu, van hanh di voi cac cong trinh d3 hoan thanh
xay dung)

+ Quy dinh dién tich dét la dién tich dat da duoc giao, cho thué, cho thué
lai (tirc 1a dién tich dd c6 nha dau tu) dé dam bao chu dau tu ha ting c6
thé thu hdi di cac chi phi d bo ra.

b) Tong chi phi quan Iy, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri,
bao tri, bao dudng thuong xuyén trong mét nam quy dinh tai
diém a khoan nay bao gém céc chi phi quy dinh tai diém a, b, c,
d, d khoan 2 Piéu 10 Quy dinh nay va chi phi quan ly phuc vu
cong tac khai thac, van hanh cac cong trinh ha tang cia chu dau
tur ha tang.

- P& xuét quy dinh céc tinh chi phi quan Iy, khai thac, van hanh, duy tu,
duy tri, bao tri, bao dudng thudng xuyén trong mot nam tuong tu nhu doi
Véi tién str dung ha ting do Nha nuéc dau tu (tuy nhién khéng bao gom
chi phi bao dam an ninh trat tu do Ban Quan Iy s& t6 chuc thuc hién cong
viéc nay cho toan Khu CNC Hoa Lac va chi phi nay da dwoc tinh trong
muc thu tién st dung ha ting ma nha dau tu ndp ngan sach Nha nudc).

¢) Dién tich dat nha dau tu da duoc giao, thué, thué lai quy
dinh tai diém a khoan nay duoc xac dinh theo Quyét dinh giao
dat, cho thué dat, Hop dong cho thué lai dat hoic Bién ban
ban giao dat trén thuc dia trong truong hop da sir dung dat
nhung chua c6 Quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Pé xuat quy dinh cu thé cach thirc xac dinh dién tich dat nha dau tu da
duoc giao, thué, thué lai dé 1am cin ctr xac dinh mac thu tién sir dung ha
tang, trong tu nhu d6i véi viée xac dinh mac thu tién st dung ha tang ddi
Vi cac cong trinh do Nha nude dau tu.

5. Trach nhiém cua chi dau tu ha tang trong viée xac dinh va
ban hanh muc thu tién st dung ha tang:

a) Chu dau tu ha tang t6 chirc xac dinh muc thu tién sir dung
ha tang thu mot lan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay va dé
xuat khung muc thu, trinh Ban Quan ly ¢ y kién chap thuan
trude khi ban hanh dé thuc hién. Trong qué trinh thuc hién,
truong hop phai diéu chinh muac thu ting tir 10% trg 18n so
v6i mire thu da duoc chap thuan, chu dau tu ha tang c6 trach
nhiém dé& xuat diéu chinh lai mac thu va trinh Ban Quan ly

- Tai diém d khoan 3 Dieu 7 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP quy dinh chu
dau tu ha tang quyét dinh muc thu tién st dung ha tang trén co s chap
thuan cua Ban Quan ly.

- Tai khoan 8 Piéu 21 Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP quy dinh cha dau tu
ha tang dinh gia tién st dung ha tang, trong d6 khung gia va cac loai phi
trén phai dwoc su chap thuan caa Ban quan ly khu cdng nghé cao. Bong
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chap thuan truéc khi ban hanh. Truong hop can thiét, trén co
s¢ danh gia cac quy dinh cé lién quan va mac do anh hudong
dén moi truong dau tu kinh doanh ctia Khu Céng nghé cao
Hoa Lac, Ban Quan ly t6 chirc tham dinh khung muc thu tién
sir dung ha tang va dé& nghi chu dau tu ha ting dé& xuat lai
khung murc thu tai khoan nay.

b) Hang nam, chu dau tu ha tang to chic xac dinh muc thu
tién str dung ha ting hang nim quy dinh tai khoan 4 Biéu nay,
trinh Ban Quan ly c6 y kién chap thuan trudc khi phé duyét,
ban hanh d¢ &p dung thyc hién tir ngay 01 thang 01 hang nam.

thoi quy dinh dinh ky 06 thang mét lan hozc trong trudng hop c6 sy diéu
chinh tang trén 10% so v&i muirc da ding ky, Chu dau tu ha ting ding ky
khung gié va cac loai phi vai Ban quan ly khu cdng nghé cao. Truong hop
can thiét, trén co so danh gia cac quy dinh c6 lién quan va mac do anh
huong dén méi truong dau tu kinh doanh trén dia ban, Ban quan ly khu
cdng nghé cao to chire tham dinh khung gia va céc loai phi va dé nghi Chu
dau tu ha ting dang ky lai khung gia va céac loai phi quy dinh tai khoan
nay.

- Bé ¢am bao phu hop véi thuc tién cia Khu CNC Hoa Lac, Ban Quan
ly d& xuét quy dinh chu dau tu ha tang to chirc xac dinh va dé xuat khung
muc thu tién s dung ha tang thu mot Ian, trinh Ban Quan Iy c6 y kién
chap thuan trude khi ban hanh dé thuc hién. Tuy nhién chi quy dinh truong
hop phai diéu chinh mic thu ting tir 10% tré 1én so voi muc thu di duoc
chap thuan thi chu dau tu ha ting méi phai dé xuét diéu chinh lai muc thu
va trinh Ban Quan ly chap thuan trudc khi ban hanh, ma khong quy dinh
viéc phai dinh ky 06 mot lan phai diéu chinh lai.

- Con dbi véi muc thu tién s dung hang nam, Ban Quén 1y dé xuat quy
dinh chi dau tu ha ting xac dinh va trinh Ban Quan ly c6 y kién chap
thuan trude khi phé duyét dé 4p dung thyuc hién tir ngay 01 thang 01 hang
nam, thong nhét véi viéc p dung muc thu tién sir dung ha tang doi voi
cac cong trinh do Nha nuéc dau tu.

¢) Chu dau tu ha ting tinh toan va thong bao cho nha dau tu
sb tién sir dung ha tang thu mot lan va s tién st dung ha tang
thu hang nam. Viéc thu, ndp va sir dung tién sir dung ha tang
do cha dau tu ha ting quyét dinh.

- Ban Quan ly dé xuat quy dinh chii dau tu ha tang tinh toan va théng bao
s6 tién st dung ha tang thu mot lan va sé tién sir dung ha tang thu hang
nam, ciing nhu quyét dinh viéc thu, nop va sir dung céc khoan tién nay.

7. Nha dau tu tai cac khu chire ning quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay, bao gom trudong hop duoc Nha nude giao dat, cho thué

- P& xuét quy dinh rd trach nhiém cua nha dau tu tai cac khu chirc ning
c6 chii dau tu ha tang phai dong thoi nop 02 khoan tién sir dung ha tang,
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dat va truong hop thué lai dat cua chu dau tu ha tang co trach
nhi¢m:

a) Nop tién s dung ha tang dbi voi cac cong trinh do Nha
nude dau tu va tién xir Iy nudc thai vao ngan sach Nha nudc
theo cac quy dinh tai Diéu 14 Quy dinh nay.

b) Nop tién st dung ha tang cho cha dau tu ha ting theo quy
dinh tai Piéu nay. Truong hop nha dau tu khong nop, cham
nop hoic nop khéng du sb tién theo Théng bao dugc xir ly
theo quy dinh cta phap luat vé kinh té va dan su.

bao gom khoan tién nép cho Nha nudc va khoan tién nop cho cha dau tu
ha tang.

13

Piéu 13. Trinh tu, thi tuc 1ap, tham dinh va phé duyét mic
thu tién sir dung ha tang binh quan ddi véi cac cong trinh do
Nha nwée diu tu va tién xir Iy nwéc thai binh quan

1. Ban Quan ly to chuc 1ap ho so dé xuat mac thu tién st dung
ha ting binh quan theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 5 Diéu 10
va mac thu tién xir 1y nudc thai binh quan theo quy dinh tai
khoan 1, 2, 3, 4, 5 Biéu 11 Quy dinh nay, trinh Uy ban nhan dan
Thanh phé phé duyét, ban hanh. Ban Quan ly c6 trach nhiém lay
y kién tham dinh cua S& Tai chinh trude khi trinh Uy ban nhén
dan Thanh phé.

- Ban Quan ly 1a don vi duoc giao thuc hién cong tac quan ly, khai thac,
van hanh toan bo cac cong trinh ha tang k¥ thuat do Nha nuéce dau tu, do
d6 dé xuat giao Ban Quan Iy t6 chic lap hd so dé xuat mac thu tién sir
dung ha tang binh quan va tién xt 1y nudc thai binh quan, trinh UBND
Thanh phd phé duyét, ban hanh.

- Tién str dung ha tang va tién xt 1y nudce thai duoce nha dau tu ndp vao ngan
sach Nha nudce, do do dé xuat quy dinh Ban Quan Iy lay y kién tham dinh
cua S& Tai chinh truéc khi trinh UBND Thanh phé muc thu tién st dung ha
tang va tién xur Iy nudc thai dé dam bao cd sy kiém tra, giam sat cia co quan
tai chinh ciia Thanh phd trong viéc nay.

2. Trong thoi han 30 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan day du ho
s0, S& Tai chinh ¢ y kién tham dinh di véi ho so dé xuat cua
Ban Quan ly. Trong qua trinh tham dinh, truong hop can thiét
S& Tai chinh co thé lay thém y kién cta cac co quan chuyén mdn
cd lién quan truc thuoc Uy ban nhan dan Thanh phé. Céac co
quan chuyén mon duogc hoi y kién cé trach nhiém guai y kién

- Pé xuat quy dinh thoi gian S& Tai chinh cd y kién tham dinh dbi véi ho
so dé xuat cua Ban Quan Iy 1a ti da 30 ngay lam viéc, bao dam du thoi
gian dé S¢ Tai chinh nghién ctiu, thim dinh ho so va 1ay thém y kién cua
cac co quan chuyén mén c6 lién quan néu can.

- Viéc quan ly, khai thac, van hanh, duy tu, bao dudng thuong xuyén hé
thng ha tang Khu CNC Hoa Lac c6 lién quan dén linh vyc quan ly caa
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bang van ban cho S¢ Tai chinh trong thoi han 07 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan duoc van ban hoi y kién.

cac So, nganh chuyén mén (vi dy nhu linh vuc cap thoat nudc, chiéu
sang, cay xanh thugc quan ly cua S¢ Xay dung; linh vuc giao théng thuoc
quan ly cua S& GTVT; vé sinh méi truong, thu gom chat thai ran, thoat
nuéc va xir Iy nudce thai thudc quan ly caa S6 TNMT,...). Do d6, dé xuat
quy dinh trong qua trinh tham dinh, So Tai chinh c6 thé lay thém y kién
clia cac co quan chuyén mén cé lién quan néu can thiét.

3. Can ctr ¥ kién tham dinh cua S& Tai chinh, Ban Quan ly c6
trach nhiém chinh stra, hoan thién hd so dé xuit va trinh Uy ban
nhan dan Thanh phé ban hanh mic thu tién sir dung ha tang binh
quan ddi véi cac cong trinh do Nha nudc dau tu va tién xi ly
nudce thai binh quén tai Khu Céng nghé cao Hoa Lac.

- Bé xuat quy dinh Ban Quan ly c6 trach nhiém chinh sira, hoan thién ho
so d& xuat theo y kién tham dinh caa S¢ Tai chinh va trinh UBND Thanh
phd dé ban hanh.

4. Trén co sé ho so do Ban Quan ly trinh, Uy ban nhan dén
Thanh phd ban hanh mic thu tién sir dung ha ting binh quan déi
Vi cac cong trinh do Nha nude dau tu va tién xa 1y nuoc thai
binh quan trong thoi gian téi da 15 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duoc day du ho so hop 1é.

- Pé xuat quy dinh UBND Thanh phé ban hanh mirc thu tién str dung ha
tang binh quan déi vdi cac cong trinh do Nha nudce dau tu va tién xt Iy nude
thai trén co so hd so trinh cia Ban Quan Iy (h6 so da duoc chinh sira, hoan
thién theo y kién tham dinh cua S¢ Tai chinh) va thoi han ban hanh 13 t6i da
15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 18.

14

Piéu 14. Quy dinh vé viéc thu, ndp tién sir dung ha tang doi
V6i cac cong trinh do Nha nuwéc dau tu va tién xir Iy nuwéc
thai

1. Viéc thu, nop tién sir dung ha tang ddi véi cac cong trinh
do Nha nuéc dau tu duoc thuc hién nhu sau:

a) Ban Quan 1y xac dinh s tién sir dung ha ting ma nha dau
tu phai nop va gui Thong bao nop tién dén nha dau tu trudce
ngay 15 thang 01 hang ndm.

- Pé xuat quy dinh thoi gian Ban Quan 1y xac dinh sé tién sir dung ha tang
ma nha dau tu phai ndp va giri Thong bao nop tién dén nha dau tu trudc
ngay 15 thang 01 hang nim dé nha dau tu ¢ cin cir cAn ddi ngan séach
ngay tir du nam dé thuc hién nop tién.

b) P6i véi trudng hop nha dau tu duge giao dat, cho thué dat
hoac thué lai dat cua chu dau tu ha ting sau ngay 15 thang 01

- Pé xuat quy dinh viéc Ban Quan Iy xac dinh sé tién sir dung ha tang va
guri Thong bao nop tién dén cac nha dau tu phai nop trong thoi gian 10
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hang nam, trong thoi han 10 ngay ké tir ngay c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat hoic Hop dong cho thué lai dat, Ban
Quan 1y xac dinh sb tién st dung ha tang va gui Thong bao
nop tién dén cac nha dau tu phai nop.

ngay ké tir ngay co Quyét dinh giao dat, cho thué dat hoic Hop dong cho
thué lai dat dé tranh tinh trang cham théng béo thu tién 1am anh huéng
dén viéc thu ngan sach, hoic tranh viéc nha dau tu co thé hiéu nham Ia
dén ngay 15 thang 01 ndm sau Ban Quan ly méi duoc ban hanh théng bao
nop tién.

¢) Thong bao nop tién sir dung ha ting bao gdm cac ndi dung:
sb tién sir dung ha tang phai nop, sé tién con phai nop caa cac
nam trude (néu co), sé tai khoan thu tién caa ngan sach Thanh
phd, thoi han nop tién.

- D& xuét quy dinh cu thé cac noi dung caa thdng bao nop tién dé nha dau
tu ¢o can cu thuc hién.

d) Nha dau tu bao gom truong hop duoc Nha nudce giao dat,
cho thué dat va treong hop thué lai dat cua chi dau tu ha tang
c6 trach nhiém nop tién sir dung ha tang vao ngan sach thanh
phd Ha Nai trong thoi han 15 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan
dugc Théng bao caa Ban Quan ly.

- Pé xuit quy dinh cy thé thoi gian ma nha dau tu phai nop tién vao ngan
sach Nha nuéc dé lam cin ¢t cho cac don vi thuc hién va tinh cac khoan
cham nop néu c6. Pong thoi 1am rd doi twong phai nop tién sir dung ha
tang 14 nha dau tu dwoc Nha nude giao dat, cho thué dat va thué lai dat
cta chu dau tu ha ting dé cac nha dau tu c6 can ci thuc hién, tranh tinh
trang nha dau tu thué lai dat cua chu dau tu ha téng khong c6 co s& dé nop
khoan tién nay, khién Ban Quan ly lai phai thu qua Chu dau tu ha tang s&
rat phic tap va kho khin nhu trong nhitng nim vira qua.

2. Viéc thu, nop tién xir 1y nuée thai duoc thyc hién nhu sau:

a) Ban Quan ly (PA2: hodc Pon vi cung cdp nuwdc sach) Xac
dinh s tién xtr Iy nuéc thai ma nha dau tu phai nop va gui
Thong bao nop tién dén nha dau tu trudc ngay 15 hang thang.

- Bé xuat quy dinh Ban Quan 1y xac dinh s6 tién xu 1y nuéc thai ma nha
dau tu phai nop va gui Thong bao nop tién dén nha dau tu trudc ngay 15
hang thang do dén ngay 10 hang thang don vi cdp nudc sach mai co du
thdng tin vé khéi luong nude cap giri Ban Quan ly.

b) Thong béo nop tién xu 1y nudc thai bao gom cac noi dung:
sb tién xir Iy nudc thai phai nop, s tién con phai nop cua cac
thang trudc (néu cd), sé tai khoan thu tién cua ngan sach
Thanh phd, thoi han nop tién.

- Pé xuét quy dinh cu thé céc noi dung caa thong bao nop tién dé nha dau |
can cu thuc hién.
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¢) Nha dau tu c6 trach nhiém nop tién xu Iy nudc thai vao
ngan séch thanh ph Ha Nai trong thai han 05 ngay 1am viéc
ké tir ngay nhan duoc Thong béo nop tién.

- D& xuit quy dinh cu thé thoi gian ma nha dau tu phai nop tién vao ngan
sach Nha nuéc trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc
Théng béo thu tién dé 1am cin ct cho cac don vi thuc hién va tinh céc
khoan cham nop néu c.

3. Trong thai han 05 ngay ké tir ngay hoan thanh nghia vu nop
tién sir dung ha tang va tién xir Iy nudc thai vao ngan sach
Thanh phé, nha dau tu c6 trach nhiém giri chiing tir nop tién
cho Ban Quan Iy dé theo ddi, quan ly. Trudng hop nha dau tu
khdng nop, cham nop hoac nop khong du so tién sir dung ha
tang va tién xu 1y nudc thai theo Théng béo thi s& dugc xir ly
theo cac quy dinh caia phap luat vé quan ly thué.

- Bé nghi quy dinh viéc nha dau tu c6 trach nhiém gui chang tir nop tiér
Ban Quan 1y dé theo ddi, quan ly, ddng thoi quy dinh 1 trudng hop khong
cham nop hoac nop khong du s6 tién st dung ha tang va tién xir Iy nudq
theo Thong béo thi s& duoc xtr 1y theo cac quy dinh cua phap luat vé qu;
thué.

15

Piéu 15. Chinh sich wu dii mién, giam tién sit dung ha
tang doi voi cac cong trinh do Nha nwée dau tw va tien xi
ly nwéc thai

1. Cac co quan nha nudc va don vi su nghiép céng lap hoat
dong trong Khu Cong nghé cao Hoa Lac dugc mién toan bo
tién sir dung ha tang.

- Tai Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP va Nghi dinh 10/2024/ND-CP khéng
quy dinh chinh sach vu dii mién, giam tién sir dung ha tang. Trong thuc
tién trién khai viéc thu tién s dung ha ting cta nha dau tu, Ban Quan ly
da gap phai kho khin, bét cap trong viéc thu tién cua cac dbi tuong 1a co
quan nha nudc, don vi su nghiép (bao gom don vi ty chu va chua tu chi
tai chinh) do cac don vi nay khéng duoc Nha nudc bé tri kinh phi hoic
khong thé can ddi dugc kinh phi dé nop tién sir dung ha tang cho Ban
Quan ly. Tinh tir ndm 2022 dén nay (thoi diém Ban Quan ly bit dau to
chuc thu tién sir dung ha tang), tong s tién sir dung ha ting ma cac co
quan nha nudc, don vi sy nghiép chua nop 1a khoang 24 ty dong.

- Vi vay, dé hd trg cac don vi nay, Ban Quan 1y dé xuét chinh sach mién
toan bo tién str dung ha tang ddi véi cac cong trinh do Nha nude dau tu.
Riéng véi tién xir Iy nudc thai, do sb tién phai nop khong nhiéu nén cac
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don vi ¢6 thé can d6i dugc nén Ban Quan 1y khong dé xuat viéc mién,
giam tién xur 1y nudc thai cho cac don vi nay.

2. Chu du tu ha tang thué dat dé xay dung cac cong trinh ha
tang sir dung chung va cong trinh khéng nham muc dich kinh
doanh duoc mién toan bo tién sir dung ha ting va tién xu ly
nudc thai.

- Dién tich dat ndy dé xay dung cac cong trinh ha tang st dung chung cho
Khu CNC Hoa Lac va thudc truong hop khdng phai nop tién thué dat theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 95 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP. Do d6, Ban
Quan 1y dé xuat quy dinh ddi véi dién tich dat nay thi chu dau tu ha tang
duoc mién toan bo tién sir dung ha ting va tién xur 1y nudc thai.

3. Di voi cac truong hop du an dic biét can thu hat dau tu,
Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét, quyét dinh viéc mién,
giam tién sir dung ha tang theo dé xuat ciaa Ban Quan Iy.

- Trén thuc té c6 nhimng truong hop du &n can dic biét thu hat dau tu va
nha dau tu mong mubn duoc hudng cac chinh sach wu dii, hod tro cua
Thanh phé. Ban Quan 1y dé xuat trong truong hop nay thi UBND Thanh
phd s& xem xét, viéc mién, giam tién stir dung ha tang theo dé xuat cua
Ban Quan ly d6i vai tirng du an dau tu cu thé.

16

Piéu 16. Quy dinh vé bd tri kinh phi dé thuc hién cong tac
quan ly, khai thac, van hanh cac cong trinh ha tang, xir ly
nwéc thai

1. Ngudn kinh phi thuc hién céng tac quan ly, van hanh, duy
tu, bao dudng thuong xuyén hé théng ha tang va hé théng thu
gom, xu ly nudc thai, cong tac vé sinh moéi truong va cham
sOc, duy tri cdy xanh tai cac khu vuc cong cong caa Khu Céng
nghé cao Hoa Lac duoc can dbi, bd tri tir nguon ngan sach
Thanh phé.

- Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 va khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh s6
74/2017/ND-CP, tién sir dung ha tang va tién xu 1y nudc thai dugc nop
vao tai khoan cua Ban Quan 1y va duoc sir dung dé thyuc hién cong tac
quan ly, van hanh, duy tu, bao dudng thuong xuyén hé théng ha tang,
tuong hop kinh phi con thiéu do thu khong du bu chi thi ngan sach Nha
nuéc s& cap bi cho Ban Quan 1y dé thyc hién.

- Con theo quy dinh tai Diéu 14 Quy dinh nay, toan b tién sir dung ha
tang ddi véi cac cong trinh do Nha nude dau tu va tién xu 1y nudc thai
dugc nop vao ngan sach Nha nude. Do d6, Ban Quan ly dé xuat quy dinh
ngan séch Thanh phd b tri kinh phi cho Ban Quan ly dé thuc hién cong
tac duy tu, duy tri, bao tri, bao dudng thuong xuyén hé thong ha ting Khu
CNC Hoa Lac.
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2. Hang nam vao thoi diém 1ap dy toan ngan sach Nha nudc,
Ban Quan ly lap du toan chi phi cho c6ng tac néu tai khoan 1
Diéu nay, giri S¢ Tai chinh tong hop vao di todn chi ngan sach
Nha nuéc cia Ban Quan 1y dé trinh Uy ban nhan dan Thanh
phd xem xét, phé duyét.

- P& xuit quy dinh trach nhiém caa Ban Quan ly trong viéc lap du toan
chi phi hang nam cho cong tac quan ly, khai thac, van hanh, duy tu, duy
tri, bao tri, bao dudng thuong xuyén hé théng ha ting va hé théng thu
gom, xtr 1y nudc thai cia Khu CNC Hoa Lac dé trinh Uy ban nhan dan
Thanh phd xem xét, phé duyét.

3. Dy toan chi phi tai khoan 2 Piéu nay duogc lap trén co so
cac khoan muc, thanh phan chi phi quy dinh tai khoan 2 Diéu
10 va diém a, b, ¢, d, e khoan 2 Piéu 11 Quy dinh nay. Khi
lap dy toan chi phi, Ban Quan 1y dugc quyét dinh tan suat,
khéi lugng cac cong viéc can thuc hién pha hop véi diéu kién
hién trang va cong tac quan ly déi véi Khu Cong nghé cao
Hoa Lac.

- Pé xuat quy dinh nguyén tic lap chi phi hang nam 1a bao gdm khoan
muc chi phi cho cac céng viéc da duoc xac dinh khi xay dung muc thu
tién sir dung ha tang va tién xu 1y nuéc thai tai Quy dinh nay.

4. S¢ Tai chinh c6 trach nhiém can ddi, b4o céo Uy ban nhan
dan Thanh phd quyét dinh kinh phi bé tri hang nim cho Ban
Quan 1y dé thuc hién cong tac quan ly, khai thac, van hanh,
duy tu, duy tri, bao tri, bao dudng thuong xuyén hé théng ha
tang va hé thong thu gom, xtr 1y nuée thai Khu Cong nghé cao
Hoa Lac trén nguyén tic dam bao bd tri du kinh phi theo dé
Xuat cua Ban Quan ly.

- Do toan bd ngudn thu tién st dung ha tang va tién xir Iy nudce thai cua
nha dau tu da dugc ndp vao ngan sach Nha nude. Do d6, dé xuat quy dinh
trach nhiém cua S Tai chinh trong viéc trinh UBND Thanh phd quyét
dinh kinh phi b4 tri hang nim cho Ban Quan Iy bao dam nguyén tac bo tri
du theo du toan theo dé xuat ciia Ban Quan 1y dé Ban Quan Iy c6 thé thyc
hién day du cac cdng tac quan ly, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bao
tri, bao dudng thudng xuyén theo nhu cau thuc té cia Khu CNC Hoa Lac.

17

Piéu 17. Quy dinh xir ly chuyén tiép vé tién bdi thuwang giai
phong mat bang hoan tra

1. Nguoi sir dung dat d3 duoc Nha nudce giao dét, cho thué dat
truéc thoi diém Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh va thuoc
d6i twong phai thuc hién hoan tra tién boi thuong giai phong
mit bang cho Nha nude theo Quy dinh nay ma chua thuc hién
viéc hoan tra do chua duoc co quan Nha nuéc ¢ tham quyén
thong bao s6 tién phai nop thi tiép tuc thuc hién theo céc co
ché, chinh sach tai Quy dinh nay. Viéc quy doi so tién boi

- Do Ban Quan Iy chua xac dinh va théng bao duoc mac thu tién boi
thuong GPMB hoan tra theo quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP
(céc 1y do nhu da trinh bay tai phan trén) nén nhitng d6i twong phai hoan
tra tién bdi thuong GPMB cho Nha nuéc dén nay ciing chua thyc hién
duoc viéc hoan tra.
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thuong giai phong mat bang hoan tra thanh thoi gian hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nim duoc cin
ctr don gia cho thué dat hang nim xac dinh tai thoi diém c6
Quyét dinh cho thué dat (PA2: cin ctr don gia cho thué dat
hang nam xac dinh tai thoi diém nop tién bdi thuong giai
phong mat bang hoan tra).

- Sau khi Nghi quyét nay dugc ban hanh thi Ban Quan Iy méi c¢6 di cin
ctr dé xac dinh va thong bao duoc muc thu tién bdi thuong GPMB hoan
tra ma ngudi sir dung dat tai Khu CNC Hoa Lac phai nop. Do d6, Ban
Quan ly dé xuit noi dung quy dinh chuyén tiép nay dé nhitng ngudi st
dung dit da dugc Nha nude giao dat, cho thué dat trudc thoi diém Nghi
quyét nay cé hiéu lec thi hanh c6 can cir thuc hién viéc hoan tra. Riéng
dbi véi truong hop thué dét tra tién hang nam thi viéc quy doi s6 tién boi
thudng GPMB ra s6 nim thang hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué
dat hang nam, Ban Quan Iy dé xuat 02 phuong 1a quy ddi theo don gia
thué dat hang nam da xac dinh tai thoi diém Quyét dinh cho thué dét hozc
theo don gi4 thué dat hang nam tai thoi diém nop tién bdi thuong GPMB
hoan tra.

2. Nguoi sir dung dat da duoc Nha nudc giao dét, cho thué dat
truéc thoi diém Nghi quyét nay ¢6 hiéu luc thi hanh va thuoc
dbi twong khdng phai thuc hién hoan tra tién bdi thuong giai
phong mat bang theo quy dinh ciia phap luat tai thoi diém
duoc giao dét, cho thué dat hoic thudc ddi tuong dugc huong
vu dai, hd tro vé tién boi thuong giai phdng mat bang hoan tra
theo Quy dinh nay thi duoc lua chon thuc hién theo cac co
ché, chinh sach tai quy dinh cua phap luat tai thoi diém duoc
giao dat, cho thué dat hodc co ché, chinh sach tai Quy dinh
nay.

- Tai khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP trudc day co quy
dinh v& mot sé trudng hop khong phai hoan tra tién bdi thuong GPMB
cho Nha nudc.

- Tai khoan 1 Piéu 8 Quy dinh nay dé xuat mot sé ddi tuong duoc vu dai,
hd trg khong phai hoan tra tién boi thuong GPMB, trong d6 c6 su diéu
chinh vé déi twong so véi quy dinh tai khoan 1 Biéu 13 Nghi dinh s6
35/2017/ND-CP.

- Vi vay, dé bao dam quyén lgi cua cac nha dau tu di giao dat, cho thué
dat trudc thoi diém Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh, Ban Quan 1y dé
Xuat quy dinh nhirng ngudi st dung dit nay duoc lya chon &p dung co
ché, chinh séch tai thoi diém duoc giao dét, cho thué dat (co ché cua Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP) hoic co ché, chinh sach tai Quy dinh nay.

3. Co quan nha nudc, to chirc sy nghiép cong 1ap su dung dat
dé thuc hién du &n xay dung tru s&, cdng trinh sy nghiép tai
Khu C6ng nghé cao Hoa Lac va da hoan thanh xay dung,
nghiém thu dua cong trinh vao khai thac, st dung trudc thoi

- Thyc té tai Khu CNC Hoa Lac c6 mat s6 nha dau tu 1a co quan nha nudc,
don vi su nghiép cong lap da sir dung dat dé thuc hién cac du an str dung
vbn dau tu cong. Cac nha dau tu nay thudc ddi twong phai hoan tra tién
boi thudng cho Nha nudc theo Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP nhung do
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diém Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh thi khdng phai hoan
tra tién bdi thuong giai phéng mit bang cho Nha nudc.

trong thoi gian vira qua Ban Quan 1y chua thong bao dugc tién boi thudng
GPMB hoan tra ma cac nha dau tu nay phai nop. Khi cac du an nay hoan
thanh xay dung va khong duoc b tri von nita thi viéc thuc hién hoan tra
tién boi thuong GPMB cho nha nuéc 1a rat khé khin va khong kha thi. Do
d6, Ban Quan 1y dé xuat quy dinh xur Iy chuyén tiép vé viéc cac nha dau
tu trong trudng hop nay khéng phai hoan tra tién bdi thuong GPMB cho
nha nudc.

4. Nha dau tu, chu du tu ha tang da dugc cho thué dat hoic
ban giao dat dé trién khai dy an trude ngay 01 thang 7 nim
2014 va thudc ddi twong dugc giao dat khdng thu tién st dung
dét hoic thué dat duoc mién tién thué dat cho ca thoi han thué
thi khdng phai hoan tra tién bdi thuong giai phdng mat bang
cho Nha nudc.

- Pay 1a d6i tugng khong phai hoan tra tién boi thuong GPMB theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Biéu 13 Nghi dinh s6 35/2017/NB-CP trudc day.
Do d6, Ban Quan Iy dé xuat tiép tuc quy dinh dbi tuong nay khdng phai
hoan tra tién boi thuong GPMB cho Nha nudc dé bao dam quyén loi cho
ngudi sir dung dat, tuy nhién cé chinh sra vé mit cau chir dé bao dam rd
rang, dé hiéu khi ap dung thuc hién.

5. Chu dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang Khu
Cong nghé cao Hoa Lac di dugc Nha nude cho thué dat dé
xay dung két ciu ha tang va cho thué lai dat da co ha tang
truéc thoi diém Nghi quyét nay ¢6 hiéu lyuc thi hanh thi khdng
phai hoan tra tién bdi thuong giai phong mat bang cho Nha
nuoc.

- Pay 1a trudng hop chi dau tu ha ting duoc quy dinh xt Iy chuyén tiép
tai khoan 2 Piéu 18 va khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh sé 74/2017/ND-CP,
nhung chua quy dinh rd chii dau tu ha tang c6 phai hoan tra tién bdi thuong
GPMB cho Nha nudc hay khdng. Cac chu dau tu ha ting nay d3 dugc Nha
nudéc cho thué dét tir trudc thoi diém co quy dinh vé viéc hoan tra tién boi
thuong GPMB tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP. Vi vay, dé dam bao
nguyén tac khong hdi td chinh sach, d& xuat quy dinh rd viéc truong hop
chu dau tu ha tang nay khong phai hoan tra tién boi thuong GPMB cho
Nha nudc.

6. Truong hop nha dau tu va chii dau tu ha tang di Gng trudc
tién dé bdi thudng giai phong mat bang trude thoi diém Nghi
quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh ma céc khoan tién da Gng chua
dugc hoan tra, khau trir thi dugc xir Iy theo cac quy dinh tai
khoan 4 va khoan 5 Piéu 7 Quy dinh nay.

- Trudc day tai Khu CNC Hoa Lac ciing da co6 trudng hop nha dau tu va
cha ddu tu ha ting ing trudc tién dé bdi thuong GPMB nhung chua duoc
hoan tra, khau trir theo quy dinh tai Nghi dinh s 35/2017/ND-CP va
Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP do cac quy dinh vé khau trir tai cac Nghi
dinh nay chua day di, thong nhét.
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- Tai Quy dinh nay d quy dinh cu thé céc nguyén tac khau trir trong
truong hop nha dau tu va chu dau tu ha ting ung vén GPMB. Do d6, dé
Xuat quy dinh chuyén tiép nay dé nha dau tu va chi dau tu ha ting c6 cin
cut thuc hién.

18

Piéu 18. Quy dinh xir ly chuyén tiép vé tién sir dung ha
ting doi véi cac cong trinh do Nha nuwéc dau tw va tién Xxir
ly nwéc thai

1. Truong hop nha dau tu thudc ddi twong phai nop tién st
dung ha tang d6i véi cac cong trinh do Nha nudc dau tu va
tién xir Iy nuéc thai nhung chwa hoan thanh viéc nop tién theo
cac Thong bao cta Ban Quan 1y ban hanh trudc thoi diém
Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh thi phai nop di s6 tién
con thiéu vao ngan sach Nha nudc theo Thong bao va mot
khoan tién trong duong tién cham nop theo quy dinh cua phap
luat vé& quan ly thué.

- Thuyc té hién nay van con nhiéu ddi turong chua hoan thanh viéc nop tién
sir dung ha tang va tién xir Iy nude thai vao tai khoan cua Ban Quan ly.
Do d6, dé xuat quy dinh nha dau tu phai nop di so tien con thiéu nay vao
ngan sach Nha nude theo Quy dinh ndy va phai tra mot khoan tién twong
duong tién cham nop theo quy dinh caa phép luat vé quan ly thué.

2. Truong hop nha dau tu 13 co quan nha nudc va don vi sy
nghiép cong 1ap chua hoan thanh viéc nop tién theo cac Thong
b4o cua Ban Quan 1y ban hanh trudc thoi diém Nghi quyét
nay cd hiéu luc thi hanh nhung thudc ddi twong dugc mién
toan bo tién sir dung ha tang d6i véi cac cong trinh do Nha
nuéce dau tu theo Quy dinh nay thi khdng phai nop tién sir
dung ha tang theo cac Thong bao dd ban hanh.

- Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP va Nghi dinh 10/2024/ND-CP khéng c6
chinh sach wu dai, hd tro vé tién sir dung ha tang véi co quan nha nuéc
va don vi sy nghiép coéng lap.

- Tai khoan 1 Piéu 16 Quy dinh nay di quy dinh co quan nha nudc va
don vi sy nghiép cong lap hoat dong trong Khu CNC Hoa Lac dugc mién
toan bo tién sir dung ha tang. Vi vay, dé tao diéu kién cho cac co quan
nha nuée va don vi sy nghiép cong 1ap, Ban Quan 1y dé xuét trong truong
hop cac don vi nay chua hoan thanh viéc nop tién theo cac Thong bao
truée ddy ctia Ban Quan ly thi khdng phai nop nita vi thuc té viéc truy
thu cua cac don vi nay 1 rat khé khan va khong kha thi.
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Piéu 19. Quy dinh xir ly chuyén tiép vé tién sit dung ha
tang doi véi cac cong trinh do chii dau tw ha ting dau tw
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1. Trudng hop chu dau tr ha tang di ban hanh mbc thu tién
sir dung ha tang trén co s& ¥ kién tam chap thuan cua Ban
Quan ly, trong thoi han 03 thang ké tir ngay Nghi quyét nay
c6 hiéu luc thi hanh, cha du tu ha ting cé trach nhiém ra soét,
cap nhat lai hd so dé xuat mac thu tién sir dung ha tang theo
Quy dinh nay dé trinh Ban Quan ly c¢6 y kién chap thuan.

- Do gip cac vuéng mic chung trong viée xac dinh tién st dung ha tang
dbi voi cac cong trinh do chi dau tu ha ting dau tu, nén cac chu dau tu ha
tang chwa duoc Ban Quan ly chap thuan mic thu tién sir dung ha tang, tuy
nhién ciing c6 trudng hop da duoc Ban Quan Iy tam chap thuan muc thu.
Vi vay, sau khi cac quy dinh vé xac dinh tién sir dung ha tang tai Quy dinh
nay duoc ban hanh thi céc chii dau tu ha tang da dwoc tam chap thuan mic
thu can phai ra soat dé diéu chinh va trinh Ban Quan ly chap thuan chinh
thuc.

2. Pbi véi cac hop dong thué ha ting da ky két gitra chu dau
tu ha tang va nha dau tu trudc thoi diém Nghi quyét nay co
hiéu lyc thi hanh thi thi duoc tiép tuc thuc hién theo hop dong
da ky. Truong hop can thiét, cha dau ha ting va nha dau tu
thuong thao lai mac thu trén nguyén tic bao dam hai hoa
quyén loi cia cac bén.

- Trén thyc té dé dam bao viéc thu hat dau tw, cac chu dau tu ha tang ciing
da ky két cac hop dong cho thué ha tang ky thuat véi cac nha dau tu theo
muc thu tam duoc Ban Quan Iy chap thuan hodc mirc thu thoa thuan gitra
chu dau tu ha ting va nha dau tu.

- Mtec thu tién str dung ha tang thu mot lan duoc duoc ban hanh theo Quy
dinh nay c6 thé cao hon hoic thip hon mac thu ma chu dau tu ha tang da
Ky V&i cac nha dau tu. Do d6, Ban Quan 1y dé xuét cac quy dinh chuyén
tiép dé xur 1y trudng hop chu dau tu ha tang di ky hop dong voi nha dau
tu trugc khi mic thu tién sir dung ha tang dugc Ban quan |y chap thuan
chinh thirc, trén co s& dam bao hai hoa loi ich gitra cac bén co lién quan.
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Piéu 20. Phan cong trach nhiém va té chirc thyc hién
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Piéu 21. Piéu khoan thi hanh
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