UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHE CAO Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
VA KHU CONG NGHIEP
QUYET PINH

Veé viée phé duyét Pd an quy hoach phan khu
Khu cong nghiép sach Soc Son, ty 1€ 1/2000
Pia diém: xa Kim Anh, thanh phd Ha Noi

TRUONG BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHE CAO VA
KHU CONG NGHIEP THANH PHO HA NQI

Can cir Nghj quyét so 06/NQ-HDND ngay 25/02/2025 cia Héi dong nhan
dan Thanh phé vé viéc thanh ldp, té chirc lai cde co quan chuyén mén, té chirc
hanh chinh khac thugc Uy ban nhan dan thanh phs Ha Néi;

Can cir Quyét dinh s6 10/2025/0P-UBND ngay 28/02/2025 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Ha Noi quy dinh chitc nang nhiém vu quyén han va co cdu té chirc
cia Ban Qudn Iy cac khu cong nghé cao va khu cdng nghiép thanh phé Ha Néi;

Can cir Lugt Quy hoach dé thi va nong thén s 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024;

Can cir Ludt Thi dé sé 39/2024/QH15 ngay 28/6/2025;

Can cir Ludt Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir cac Ngh; dinh cia Chinh phai: Ngh;i dinh sé 39/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 vé qudan Iy khéng gian xay dung ngam do thi; Nghi dinh sé
105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi
hanh Ludt Phong chay, chiza chay va citu nan, cizu hg; Nghi dinh so 35/2022/ND-
CP ngay 28/5/2022 quy dinh vé quan ly khu cng nghiép va khu kinh té; Ngh; dinh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua
Ludt Pat dai; Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 quy dinh chi tiét
mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon;

Can cir Théng tw 56 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B6 Xay duwng quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon;

Can cir Quyét dinh s6 1569/0D-TTg ngay 12/12/2024 cia Thu furéng Chinh
phui vé viéc phé duyét Quy hoach Tha dé Ha Néi thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé6 1668/0D-TTg ngay 27/12/2024 cua Thu tuéng Chinh
phui vé viéc phé duyér Piéu chinh Quy hoach chung Thu dé Ha Néi dén nim 2045,
tam nhin dén nam 2065

Can cir Quyét dinh sé 539/0D-TTg ngay 03/4/2021 cua Thi fuéng Chinh
phui vé viéc phé duyét chi triong dau tw du dn dau tir xdy dung ha tang ky thugt
Khu cdng nghiép sach Séc Son, huyén Séc Son, thanh phé Ha Ngi;



2

Can cir Quyét dinh sé 56/2024/0P-UBND ngay 06/9/2024 ciia Uy ban nhan
dan thanh phé Ha Ngi vé viéc ban hanh quy dinh mét sé néi dung vé béi thirong,
hé tro, tdi dinh cuw khi Nha nwéc thu hoi ddt trén dia ban thanh pho Ha Ngi;

Can cir Quyét dinh sé 2216/0P-UBND ngay 18/5/2021 cia Uy ban nhan
dan thanh phé Ha Ngi vé viéc thanh Idp Khu cong nghiép sach Séc Son, huyén Soc
Son, thanh pho Ha Néi;

Can cir Quyét dinh sé 65/0D-UBND ngay 07/01/2022 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Ngi vé viéc phé duyét dé dn “Thanh Idp 02-05 Khu cdng nghiép mdi
giai doan 2021-2025;

Can cir Quyét dinh sé 3339/0D-UBND ngay 14/9/2022 cia Uy ban nhan
dan thanh phé Ha Ngi vé viéc iy quyén té chizc Idp quy hoach phan khu xay ding
cac khu cong nghiép trén dia ban Thanh phd;

Can cir Quyét dinh sé 769/0D-UBND ngay 06/02/2023 ciia Uy ban nhan
dan thanh phs Ha Ngi vé viéc bs sung danh muc, ké hoach Idp cac quy hoach dé
thi, quy hoach xay ding giai doan 2021-2025 trén dia ban thanh pho;

Can cir Quyét dinh s6 324/QP-CNCCN ngay 05/8/2025 cuia Ban Quan ly
cac khu cong nghé cao va khu cong nghiép thanh phé Ha Ngi vé viéc phan cong
nhiém vu cac phong chuyé&n mén trong cong tac ldp, diéu chinh quy hoach cia khu
cdng nghé cao va khu cong nghiép;

Can cir Quyét dinh s6 458/0D-CNCCN ngay 23/10/2025 cua Ban Quan 1y
cac khu cong nghé cao va khu cong nghiép thanh phé Ha Ngi vé viéc phé duyét
Nhiém vy quy hoach phéan khu Khu cong nghiép sach Soc Son, ty 1¢ 1/2.000, xa
Kim Anh, thanh phé Ha Ngi;

Can cit van ban sé 2309/CNCCN-XDMT ngay 24/10/2025 ciia Ban Qudn ly
cac Khu codng nghé cao va Khu cong nghiép thanh phé Ha Ngi vé viée dé nghi S¢
Quy hogch - Kién tric co y kién théng nhdt vé Dé an quy hogch phan khu Khu
cong nghiép sach Séc Son, ty 1é 1/2000, x& Kim Anh, thanh phé Ha Ngi;

Cén ctt van ban sé 5395/QHKT (BSH-+HTKT) ngay 29/10/2025 ciia S¢ Quy
hoach - Kién trac tham gia y kién vé Do an quy hoach phan khu Khu céng nghiép
sach Séc Son, ty 1 1/2000, x& Kim Anh, thanh phé Ha Ngi (lan 2);

Can cir B4o c&o tham dinh s¢ 391/XDMT ngay 29/10/2025 ciia Phong Xay
dung va Méi trirong vé viéc tham dinh Bé an quy hogch phan khu Khu céng nghiép
sach Soc Son, ty 1¢ 1/2000, xa Kim Anh, thanh pho Ha Néi;

Xét To trinh s 399/TTr-VP ngay 29/10/2025 ciia Vin phong vé viéc dé nghj
phé duyét o an quy hoach phan khu Khu cong nghiép sach Séc Son, ty 1é 1/2000,
x& Kim Anh, thanh pho Ha Ngi (kém theo hé so' D6 &n quy hoach phan khu va ban
gidi trinh, tiép thu y kién thanh vién Hgi dong tham dinh);

Theo dé nghi ciia Trueng phong Xay dung va Méi truong.

QUYET PINH:



Piéu 1. Phé duyét B an quy hoach phan khu Khu céng nghiép sach Soc Son,
ty 1¢ 1/2.000.

1. Tén do an: Quy hoach phan khu Khu cong nghiép sach Séc Son, ty 18
1/2.000.

Dja diém: xa Kim Anh, thanh phd Ha Noi.

2. Vi tri, ranh gidgi, quy mo lap quy hoach:

a) Vi tri, ranh giéi: Khu céng nghiép sach Soc Son nam trén dia giGi hanh
chinh x& Kim Anh, thanh phé Ha Noi

- Phia Béc: giap dat san xuat ndng nghiép xa Kim Anh;

- Phia Nam: giap duong cao toc Ha Noi - Lao Cai, nghia dia thon Ninh Kiéu
va chua Thanh Am, xa Kim Anh;

- Phia Bong: giap khu dan cu xa Kim Anh, nha mdy DAIHATSU hién trang
va Trung doan 68;

- Phia Tay: giap song Ca L.

b) Quy mo lap quy hoach:

- Dién tich nghién ctu I1ap quy hoach: khoang 328,52 ha (bao gém ca mit
nuéc theo diéu chinh quy hoach chung Tha do, dat nha may gach va khu tap thé
nha may gach hién trang, nghia trang gido x{ hién trang, cac tuyén duong giao
thong két ndi truc tiép voi khu cong nghiép).

- Dién tich khu céng nghiép: khoang 302,83 ha (bao gom ca mit nugc theo
theo diéu chinh quy hoach chung Thii do, nghia trang gido x{ hién trang).

- Quy md sd luong chuyén gia, ngudi lao dong du kién: khoang 17.410 ngudi.

3. Tinh chét, chtc nang cua khu vuc 1ap quy hoach:

Khu cong nghiép xay dung ha tang hién dai, dong bo dap tng yéu cau hoat
déng san xuét kinh doanh cia cac nha dau tu; huéng téi phét trién cac nganh cong
nghiép sach (uu tién phat trién cdng nghiép dién tir - cong nghé thong tin, co khi,
san xuat  td, cong nghiép vat liéu maéi, hoa duoc - my pham, cong nghiép hd tro
hang khong, logistics,... va cdc nganh cong nghiép khac theo dinh hudng thu hat
dau tu ctia Thanh phd), st dung quy trinh san xuat, cdng nghé sach, tién tién, hién
dai, giam thiéu 6 nhiém mai truong.

4. Muyc tiéu do an quy hoach:

- Cy thé hoa cac quy hoach: Quy hoach Thi d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050; Piéu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha Noi dén nam
2045, tim nhin dén nam 2065; Pé an thanh lap 02-05 Khu cong nghiép méi giai
doan 2021-2025 cua Uy ban nhan dan Ha Noi; Danh muc, ké hoach 1ap cac quy
hoach d6 thi, quy hoach xay dung giai doan 2021-2025 trén dia ban thanh phd Ha
Noi; cac quy hoach chuyén nganh, mang luéi lién quan da dugc cap tham quyén
phé duyét.
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- Thuc hién cht truong dau tu du an dau tu xay dung ha tang ky thuat Khu
cong nghiép sach Séc Son, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi duoc Tha tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 539/QD-TTg ngay 03/04/2021.

- Quy hoach phan khu chtic ning, co ciu sir dung dét hop 1y, dong bo co so
ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, khap ndi véi cac du an dau tu, hé théng giao théng,
ha tang k¥ thuat va khu vuc xung quanh; dam bao phét trién bén viing, dap tng
nhu cau phéat trién chung cua khu vuc va Thanh phé; tuan tha cac chi tiéu vé quy
hoach xay dung, ha tang k¥ thuat theo Quy chuan k§y thuat Qudc gia vé quy hoach
xay dung, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh phap luat hién hanh
cé lién quan.

- Quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat dugc nghién cau khop ndi dong bo véi
hé thong ha tang k§ thuat khu vuc trén co so tinh toan cac chi tiéu kinh té ki thuat
theo Quy chuan ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung, tiéu chuan thiét ké
chuyén nganh va Biéu chinh quy hoach chung Tha d6 Ha No6i dén nam 2045, tam
nhin dén nam 2065 duoc phé duyét.

- Quy hoach phan khu duoc duyét 1a co s¢ phap 1y dé Iap dir an dau tu xay dung
ha tang k thuat Khu cong nghiép sach Soc Son theo quy dinh phép luat va trién khai
cac quy hoach chi tiét, quy hoach tong mat bang trong pham vi khu cong nghiép.

- Pé xuat Quy dinh quan Iy theo quy hoach phan khu 1am co s dé cac co
quan nha nudc va chu dau tu thuc hién quan ly dau tu xay dung khu cdng nghiép
theo quy dinh cua phéap luat va theo quy hoach dugc duyét.

5. No6i dung quy hoach phan khu:

5.1. Quy hoach tong mit bang st dung dat:

a) Nguyén tac chung:

- Tuén thu cac dinh hudng cua Quy hoach Thu @6 Ha Noi thoi ky 2021-2030,
tAm nhin dén nam 2050; Biéu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha N6i dén nim 2045,
tAm nhin dén nim 2065 da dugc phé duyét; cac Quyét dinh, cha truong cta cap co
tham quyén; tuan tha quy chuan quy hoach xay dung, cac quy chuan va tiéu chuan
thiét ké chuyén nganh.

- CAc chi tiéu quy hoach kién tric chinh: Mat d6 xay dung gop téi da 44%,
tang cao cong trinh 01 tang - 05 tang (phu hop véi dinh hudng tai nhiém vu quy
hoach phan khu dugc phé duyét, quy chuan quy hoach xay dung, cac quy chuan,
tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh ¢ lién quan).

- C4c chi tiéu quy hoach st dung dat cua ting 6 quy hoach nhiam kiém soéat
phat trién cho tirng khu vuc. Trong qué trinh 1ap quy hoach chi tiét, ranh gigi, quy
mé dién tich, chi tiéu quy hoach kién trlc cua timg 16 dat s& duoc xac dinh cu thé
trén co s& dam bao chi tiéu chung cua 6 quy hoach va toan khu quy hoach theo quy
hoach phan khu duoc duyét va ¢am bao tuan thi quy chuan quy hoach xay dung
Viét Nam, cac quy chuan, tiéu chuan thiét ké chuy@n nganh, cac quy dinh hién
hanh ¢ lién quan va phai duoc co quan c6 tham quyén chap thuan.
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b) Phan bo quy dat trong cac 6 quy hoach:

Téng dién tich pham vi nghién cau, 1ap quy hoach phan khu Khu cdng nghiép
sach Soc Son khoang 328,52 ha, gém: dién tich dat Khu cong nghiép sach Séc Son
khoang 302,83 ha gdm céc 16 dat: dat san xuét céng nghiép, kho bai, ky hiéu CN
(dién tich khoang 212,14 ha); dat an ninh, ky hiéu AN (dién tich khoang 2,50 ha);
dat dich vy, ky hiéu DV (dién tich khoang 5,99 ha); dat cay xanh, ky hiéu CX (dién
tich khoang 31,55 ha); dat mat nudc, ky hiéu MN (dién tich khoang 13,73 ha); dat
giao thdng, ky hiéu GT (dién tich khoang 30,81 ha); dat ha tang k¥ thuat khéc, ky
hiéu HTKT (dién tich khoang 3,14 ha); dt bai dd xe, ky hiéu P (dién tich khoang
1,5 ha); dat nghia trang, ky hiéu NT (dién tich khoang 1,47 ha) va dién tich ngoai
khu c6ng nghiép khoang 25,70 ha dé nghién ctu khép ndi ha tang ki thuat chung
va hién trang dan cu, nha may gach.

¢) Céc chirc ning sur dung dat:

- Dt san xuat cong nghiép, kho bai (ky hiéu tir CN-01 d¢én CN-13) dién tich
khoang 212,14 ha gdbm cé4c chirc nang chinh: Nha may, kho tang, cac cong trinh
khac (cong trinh hanh chinh, dich vu cta tirng nha may, phu tro san xuat...) tiép
giap vai cac truc duong giao thong trong khu cong nghiép. Quy mo, chirc nang va
cac chi tiéu quy hoach st dung dat cua ting 16 dat duoc xac dinh cu thé trong qué
trinh 1ap quy hoach chi tiét, dam bao chi tiéu chung caa & quy hoach va dam bao
tuan tha quy dinh caa quy chuan quy hoach xay dung, cac quy chuan, tiéu chuan
thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh phap luat hién hanh c6 lién quan.

- Pt khu dich vu (ky hiéu DV-01 va DV-02) dién tich khoang 5,99 ha gom
cac chtrc nang chinh: Hanh chinh, diéu hanh, dich vy thuong mai, dich vu khu céng
nghiép, ngan hang, thué quan, van phong, trién 1am, gigi thiéu san pham,... (DV-
01); dich vu luu tra cho ngudi lao d6ng, cac cong trinh phuc vu thiét ché cong doan
(DV-02) dam bao nhu cau thiét yéu cho nguoi lao dong sinh séng va lam viéc tai
khu cdng nghiép. Quy md, chirc nang va cac chi tiéu quy hoach st dung dat caa
ting 16 dat duoc xac dinh cu thé trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét, dam bao
tuan thi cac chi tiéu vé quy hoach xay dung, ha tang ky thuat theo quy chuan quy
hoach xay dung, cac quy chuan, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh
phap luat hién hanh cé lién quan.

- Pt an ninh (gém 01 6 dat ky hiéu AN) dién tich khoang 2,50 ha c6 chiic
nang xay dung tru s¢ lam viéc cua luc lvong cong an dam bao an ninh trat tu, luc
lugng canh sat phong chay chira chay va ciu nan cuiru ho.

- Pat cay xanh (ky hiéu tir CX-01 dén CX-17) dién tich khoang 31,55 ha: gom
cac 16 dat cay xanh tap trung (cé thé b tri mot sé cong trinh dich vu véi mat do
xay dung toi da 5%), cay xanh cach ly quanh khu cong nghiép (chiéu rong téi thiéu
10m), c@y xanh cach ly khu vuc nghia trang giao xir hién trang.
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- Mit nuée (Ky hiéu tir MN-01 dén MN-04) dién tich khoang 13,73 ha: gom
hd diéu hoa va kénh muong (hoan tra) phuc vu tiéu thoat nuéc cho khu cong nghiép
va khu vuc xung quanh.

- Pt giao thong (ky hiéu GT) dién tich khoang 30,81 ha: gdm céc tuyén
duong giao thdng trong pham vi ranh gisi khu cong nghiép, dam bao nhu cau di
lai ctia cac nha dau tu trong khu c6ng nghiép va nguoi dan khu vuyc.

- Pat ha tng k§ thuat khac (ky hiéu HTKT-01 va HTKT-02) dién tich khoang
3,14 ha: bé tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat phuc vu chung cho khu céng nghiép
nhu tram xir 1y nudc thai, khu tap két rac, tram bom cép nudc, bé nudc PCCC
(HTKT-01) va Tram bién 4p 110kV (HTKT-02).

- Dit bai @b xe (gdm 01 6 dat ky hiéu P) dién tich khoang 1,50 ha: bé tri bai
dd xe, tram stra chita, tram sac dién,... phuc vu nhu cau cho cén b, chuyén gia,
nguoi lao dong, khach hang trong khu cong nghiép.

- Pat nghia trang (gom 01 6 dat ky hiéu NT) c6 dién tich khoang 1,47ha: la
Khu vue nghia trang giao xtr hién trang caa thén Lap Tri, duoc cai tao canh quan,
bd tri dai cAy xanh céach ly xung quanh.

* Khu vuc ngoai khu céng nghiép (dién tich khoang 25,70 ha) gdm: cac tuyén
duong giao théng két ndi cho khu céng nghiép, kénh muong tiéu thoat nudc, nha
may gach Viglacera hién trang va khu tap thé dan cu nha may gach hién trang.

Biang tong hop cac chi tiéu quy hoach sir dung dat

. N Dién | MP Tang | Hésb
STT Loai dit Ky | Digntich | i | Tile 1 XD 0™ | sp ast
: hi¢u (m2) (ha) (%) | toi da (ting) (13n)
(%)
PAT KHU
A | CONG NGHIEP 3.028.252 | 302,83 | 100,00 | 44
| Datsanxuateong| oy 15101364 | 21214 7005| 60 | 15 | 1520
nghiép, kho béi
2 | Patan ninh AN 25028 | 250| 0,83| 40 1-5 | 1,5-2,0
3 | Pat khu dich vu DV 59.895| 599| 1,98| 50 1-5 | 1,5-2,0
4 | Pat cay xanh CX 315.470 | 31,55| 1042| 5 1
5 | Mit nuéc MN 137.293 | 13,73 | 4,53
6 | Pat giao théng GT 308.057 | 30,81 | 10,17
7 | Dat ha tang ky | pr 31407 | 314| 104| 60 | 1-2
thuat khac
8 | Dat bai dd xe P 15.034| 1,50| 0,50
Pt nghia trang
9 | (nghia trang gido NT 14.705 1,47 0,49
xa thén Lap Tri)
PAT  NGOAI
B |KHU CONG 256.967 | 25,70
NGHIEP




Dién Mb Tang | Hésb
STT Loai dét Ky | Digntich | iy | Tile | XD "oy | Sp dat
hi¢u (m2) (%) | toi da A X
(ha) (%) (tang) (lan)
D4t nha may gach
1 Viglacera hién | CNHT 96.732 9,67
trang
D4t lang xém, dan
cu nong thon (khu
2 tip the nha méy OHT 21446 | 214
gach)
3 | Miat nuéc MN 21.974 2,20
4 | Pét giao thong GT 116.815 | 11,68
TONG DIEN TICH PAT
NGHIEN CUU LAP QUY | 3.285.219 | 328,52
HOACH
* Ghi chu:

- C&c chi tiéu quy hoach kién tric dwgc thé hién tai Bdn vé Quy hoach tong
mat bang si dung dat (QH-03) va bdang Téng hop quy hoach sir dung dat tai thuyeét
minh @6 an quy hoach phan khu.

- Cht gidi duwong do, chi gioi xay dung, khoang Ui cong trinh va cac chi tiéu
quy hoach si dung dat cu thé phdi tuan thi cdc diéu kién da dwoc xdc dinh cua
quy hogch phan khu va tuan ths quy chuan quy hoach xay duwng, cac quy chuan,
tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va dwoc cdp c6 tham quyén phé duyét.

- Chi tiéu quy hoach si dung dat cua ting 6 quy hogch l1a chi tiéu chung,
nham kiém soat phat trién chung cho tizng khu vic; trong qua trinh Idp quy hoach
chi tiét, ldp duw dn dau ne, ranh gidi, quy mé dién tich dat, quy mod sé chuyén gia,
ngueoi lao dong, quy mé luu trii (@i V6i khu dat DV), chi tiéu quy hogch kién tric
cua ting 6 dat sé dwoc xdc dinh chinh xdc dam bdo phi hop theo cac nguyén tdc,
chi tiéu sir dung ddt khong ché trong do an quy hoach phan khu nay (mdr dé xay
dung gdp toan khu quy hoach téi da 44%), tuan thi Quy chudn quy hoach xay
ding, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh, cdc quy dinh hién hanh cé lién quan; phu
hop khd néing ddp vng cua hé thong ha tang xa héi, ha tang ky thudt theo quy
hoach phén khu dwoc duyét va phdi dwoc co quan c6 tham quyén chap nhdn.

5.2. To chirc khdng gian kién trdc canh quan

a) B6 cuc khong gian kién trac toan khu:

- Khéng gian kién tric canh quan caa khu vuc quy hoach tuan tha nguyén tic
dinh hudng phét trién khong gian kién tric canh quan caa Biéu chinh Quy hoach
chung Thi d6 Ha No6i dén nam 2045, tdm nhin dén nim 2065 da dugc Thi tudng
Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024; ¢am bao
két ndi hai hoa véi cac du an dau tu, cac khu vuc dan cu hién trang va khu vuc
xung quanh.
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- Khéng gian chinh caa khu vuc quy hoach 1a truc Nam - Béc, truc giao thong
chinh theo huéng Nam - Bac 14 tuyén duong chinh két néi giira tuyén duong vao
khu cdng nghiép (duong 20,25m phia Nam) véi tuyén duong 50m két ndi duong
tinh 35 di Xuan Hoa. C4c tuyén duong két ndi tir truc chinh 1a tryc lién két khdng
gian cac phan khu chtic nang caia khu cong nghiép. Biém nhan chinh tai cong chinh
két ndi vai tuyén duong 20,25m két hop vai cac tuyén kénh nude, cay xanh tao canh
guan chung cua khu vuc.

- Cac khu dat dich vu b tri tiép giap céc tuyén duong giao théng dbi ngoai,
it bi anh huong boi cac hoat dong san xuat cua khu cdng nghiép; khu dat an ninh
bd tri tai khu vuc tiép gidp v6i hd diéu hoa dam bao thuan tién khi s dung nudce
phuc vu cdng tac chita chay; khu dat HTKT-01 (bé tri cac cong trinh tram cap
nudc, Xt 1y nudc thai, tam trir chat thai ran...) bd tri tai goc Tay Nam khu dat, sat
s6ng Ca Lo va cach xa khu dan cu hién hiu.

b) T6 chirc khong gian kién triic canh quan va cay xanh

- Ban db t6 chirc khong gian kién triic canh quan cta dd an quy hoach chi co
tinh chat minh hoa, goi y cho giai phap to chic khong gian kién triic canh quan.
Bé cuc mat béng, hinh dang céac cong trinh xay dung s€ duogc nghién ctru cu thé tai
giai doan 1ap quy hoach chi tiét va lap du an dau tu; khi thiét ké cong trinh phai
dam bao cac chi ti€u quy hoach (di¢n tich dat, mat do xay dung, tﬁng cao cong
trinh, hé sb st dung dat,...) va cac yéu cau da khong ché tai ban dd quy hoach tong
mit bang sir dung dat ctia dd an quy hoach phan khu duogc duyét.

- Céc yéu cau vé khoang Iui cong trinh, giao thong dbi ndi, ddi ngoai, ban
kinh quay xe, chiéu sang, phong chay chita chdy, vé sinh moi trudng, hé théng ha
tang k¥ thuat chung cta khu vuc,... tudn thu quy chuan quy hoach xay dung, cac
quy chuén, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh khéc c6
lién quan.

- Nghién ctru to chirc khong gian cdy xanh, sin vuodn, giao thong ndi bo trong
khu dat dé tao 1ap canh quan kién trac hai hoa, hop 1y va phu hop véi chie ning
str dung; khép nbi déng bd voi hé thong giao thong chung cua khu vyce, dam bao
cac yéu cau vé phong chay va chita chay theo quy dinh. Hinh thuc kién trac cong
trinh, vat liéu hoan thién, mau sic cong trinh,... hai hoa véi canh quan kién trac
khu vuc, khi hau va phu hgp chitc nang st dung cua cong trinh.

- Tai cac khu cay xanh chi xdy dung cong trinh c¢6 khéi tich nho, nghién ctru
t6 chtrc khong gian md, tao khéng gian nghi ngoi, thu gian, két hop voéi kién trac
tiéu canh va cac tién ich. Lwa chon cdy xanh d6 thi dung ching loai va pht hop voi
diéu kién tu nhién, khi hau, canh quan thién nhién, bo cuc khong gian va két hop
hai hoa véi hé thong mat nude, cai thién tét moi truong vi khi hau.

¢) Yéu cau vé cong trinh

- Pi véi cac cong trinh phuc vu cac hoat dong ciia khu cong nghiép nhu san
xuat, kho bai,...: nghién ciru cac cong trinh theo xu huéng hién dai, phét trién theo
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chiéu doc dé t6i uu hoa st dung dét, nang cao sy két ndi trong qua trinh quan ly
van hanh gitra khong gian chuirc nang.

- P6i voi cac cong trinh dich vu: cong trinh kién trac hién dai, hai hoa, dam
bao tinh théng nhat. Hinh thtc kién trac chu dao, anh sang, vat li¢u hoan thién,
mau sic cong trinh phai phu hop véi khong gian chung va tinh chit cta cong trinh
xay dung. Két hop giai phap thiét ké kién trac theo hudng sinh thai, than thién voi
moi trudng va canh quan quy hoach kién triic xung quanh, tan dung toi da khong
gian mo, ciy xanh tai tAng cao va khdi tich cong trinh.

- Pbi véi cong trinh nha luu trii cho ngudi lao dong: tao khong gian xanh,
than thi¢n véi moi truong, hinh thai kién tric hién dai va dam bao phu hop canh
quan xung quanh, dap g yéu cau thong gid, chéng on, diéu hoa khong khi va anh
sang, cai thién tdt moi truong vi khi hau.

- Pbi v6i cong trinh ha tang k¥ thuat: pht hop cong nang sir dung, ¢ cay
xanh céch ly va cay xanh bao phu bén ngoai.

- Céc cong trinh dugc lap dit tAm pin ning lwong mat trdi trén mai, str dung
nang lugng tai tao, than thién vé1 moi truong, tuan thu chuong trinh Qubc gia vé
st dung nang luong tiét kiém va hiéu qua trén dia ban thanh phd Ha Nbi.

- Cong, bién hiéu, hang rao: phai dam bao hai hoa, thong nhét va twong quan
vé kich thudc (chiéu cao, chiéu rong, do thoang), hinh thirc kién trac voi cac cong
trinh 1an can va trong toan by khu cong nghiép.

d) Yéu cau vé chiéu sang, tién ich do thi:

- Nghién ctru sir dung trang thiét bj chiéu sang tiét kiém ning luong, cac loai
vat liéu than thién moi trudng, cc thiét bi hiéu suét cao tiét kiém ning luong.

- Céc thiét bi 10 thién nhu tram dién, RMU, tram xur Iy nudc thai, cot den,
BTS, mai sanh,... phai duoc thiét ké kién trac pht hop v6i khong gian cta khu vue
va c¢6 mau sac phu hop, ting cuong st dung cong nghé hién dai, khong day.

5.3. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat

Tuén thi dinh huéng quy hoach hé thong ha tang ki thuat theo Diéu chinh
Quy hoach chung Thu d6 Ha N6i dén nam 2045, tim nhin dén nim 2065 d3 duoc
Tha tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024.

5.3.1. Quy hoach giao thong

a) Giao thong ddi ngoai gom 03 tuyén duong (khéng bao gom tuyén duong
cao toc Ha Noi - Lao Cai cd mat cit 100m), cu thé:

- Tuyén dudng vao khu cdng nghiép c6 mat cit 20,25m dang duoc trién khai
dau tu xay dung.

- Tuyén duong chinh khu vuc két ndi duong tinh 35 va di Xuan Hoa c6 mit
cat 50m.

- Tuyén duong doc theo tryc Bic - Nam c6 mit cat 31m két ndi tir duong
chinh khu vyuc dén duong vao khu cong nghiép.
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b) Giao théng noi bo

- Quy m6 c4c tuyén duong dam bao thuan tién luu thong cua khu céng nghiép
va khu vuc xung quanh. Tong chiéu dai cac tuyén duong noi bo khoang 12.142 m,
trong do:

+ Puong khu vuc ¢6 16 gidi rong tir 25m -31m, thiét ké 4 dén 6 lan xe.

+ Puong phan khu vuc ¢6 16 gisi rong 12m -29m, thiét ké 2 dén 4 lan xe.

- Vi tri, hudng tuyén va quy md cua cac tuyén dudng noi bo s& dugc xac dinh
trong giai doan 1ap dy an dau tu xay dung ha tang ky thuat khu céng nghiép, dam
bao tuan thu Quy chuan quy hoach xay dung, cac quy chuan, tiéu chuan xay dung
chuyén nganh va duoc cap c¢d tham quyén tham dinh, phé duyét.

¢) Nut giao théng: Nut giao thdng la cac nit giao dong mac (ndt nga ba, nga
tu), str dung dén duong, vach son, bién bao dé diéu tiét giao thong.

d) Bai dd xe tap trung, tram sac dién:

- Xay dung bai d6 xe tai khu dét co dién tich khoang 1,50 ha phuc vu nhu cau
dd xe ctia khu cong nghiép. Quy mo, cong suit ctia bai dd xe dugc xac dinh trong
giai doan 1ap quy hoach chi tiét va dy an du tu xay dung.

- B4 tri cac tram sac cho xe dién tai khu vuc bai dd xe va trong mat s6 khu
vuc cay xanh. Vi tri, cong suét, cong ngh¢, quy mo chiém dat cua tram sac sé duoc
xéc dinh cu thé trong giai doan lap quy hoach chi tiét va du 4n dau tu xay dung.

5.3.2. Chudn bi ky thudt

a) San nén

- Cao d¢ tim duong tai cac nut giao dugc xac dinh trén co s& cac cao do da
khdng ché, quy hoach mang luédi thoat nudc mua, dam bao do su chdn cong.

- Cao d6 nén cac 6 dat duoc thiét ké trén co sé tim duong, dam bao thoat
nudéc ty chay, phi hop vai viéc thiét ké mang ludi duong cdng, quy hoach sir dung
dat va phan luu thoét nudc.

- Thiét ké san nén theo phuong phap dudong dong muc thiét ké dé tao mat
bang. Do doc thiét ké i = 0,004, dam bao thoat nudc tu chay.

- Cao d6 san nén khu vuc quy hoach Hmin = 10,65m.

b) Giai phap thoat nudc mua

- Huéng thoat nuwéc mua chinh ciia khu vue nghién ctru 14p quy hoach tir Bic
Xuéng Nam. Nudc mua duge thu gom theo ting luu vue, mot phﬁn thoat truc tiép
ra song Ca Lo, mot phan thoat ra kénh tiéu Anh HUng sau d6 thoat ra song Ca Lo.

- Hé thong thoat nude mua cta khu vuce nghién ciru 1p quy hoach bao gom:

+ Ho diéu hoa theo diéu chinh quy hoach chung Thu d6, c6 dién tich khoang
12ha dé diéu tiét nuéc mat thong qua cira phai ciia kénh tiéu Anh Hung.

+ Tuyén kénh duoc xay dung ho tai phia Pong khu cong nghiép theo diéu
chinh quy hoach chung Thii 46 dé thoat nude cho khu vuc bén ngoai (phia Pong
va phia Bic khu cong nghiép); 02 tuyén kénh thoat nudc hoan tra cta kénh tiéu
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Anh Hung dugc xay dung hé dé thoat nude cho khu cong nghiép va khu vue xung
quanh bén ngoai khu cong nghiép thoat ra song Ca Lo, bao gém 01 tuyén kénh
nam trong khu cong nghiép (trong d6 mot doan di qua khu dét nghia trang thon
Ninh Kiéu) c6 mit cat 12m va 01 tuyén kénh ndm ngoai khu cong nghiép (c6 mit
cit bién thién tir 9-17m).

+ Hé théng duong 6ng thoat nude mua bd tri doc theo cac tuyén dudng, co
duong kinh ong tir D600 dén D1500 va B2000 dé tiéu thoat nude cho cac 16 dat va
tung luu vuc trong khu cong nghiép.

- Ho diéu hoa, tuyén kénh theo diéu chinh quy hoach chung Thu db tai phia
Dong, tuyén kénh hoan tra tai phia Nam giap duong vao khu cong nghiép (mit cit
12m) dugc dau tu dong bo trong du an dau tu xay dung va kinh doanh két cau ha
tang khu cong nghiép, duoc thi cong dong thoi voi cong tac thi cong san nén khu
cong nghiép, dam bao luwu thong dong chay toan tuyén va tiéu thoat nude mat tir
thuong nguodn ra song Ca L. Tuyén kénh hoan tra bén ngoai pham vi khu céng
nghiép do chinh quyén dia phuong dau tu xay dung, ddm bao phu hop véi tién do
dau tu ha tang k¥ thuat va di vao hoat dong cta khu cong nghiép.

5.3.3. Quy hoach cdp nudc:

- Nguén cap: Tir nha may nuéc Pong Anh va nha may nudc Song Pudng
thong qua tuyén dng D600 nam doc theo duong gom tuyén dudng cao toc Ha Noi
- Lao Cai. Téng nhu cau dung nudc cia khu cong nghiép téi da khoang 9.200
m3/ngay dém (bao gdm ca nudc cip chita chay).

- Tram cép nudc: b tri tai khu ddt HTKT-01, cong sudt tram cip nude va quy
mé bé chira s& duoc xac dinh cu thé trong qua trinh lap dy an dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat khu cong nghiép va duoc cip c6 tham quyén tham dinh, phé duyeét.

- Mang luéi truyén dan va phan phdi: doc cac tuyén duong bd tri cac tuyén
6ng cap nudc @110 dén ®250 dan dén cac 16 dat trong khu cong nghiép.

- Cap nudc chita chay: Xay dung cac hong ctru hoa dau ndi mang ludi cap
nuoc ¢6 duong kinh ® > 110. Khoang cach cac hong ctru hoa duogc xac dinh theo
quy dinh hién hanh. Vi tri cac hong ctru hoa gan cac nga ba, ngi tu duong dé thuan
loi cho cong tac phong chay chita chay. BS tri cac hd thu nude tai hd diéu hoa,
kénh Anh Hung va bé chira nudc.

- Chu dAu tu ¢6 trach nhiém tinh toan, dau tu xay dung tram cép nude dé dam
bao du phong cong suat trong trudong hop thu hat cac du an dau tu c6 nhu cau sir
dung nudc sach voi khdi lugng 16n hon so vai quy hoach.

- Viéc khai thac nude mit tir hd diéu hoa va cac mat nudc khac trong pham
vi ranh gidi khu cong nghi¢p cho muc dich sinh hoat, kinh doanh, dich vu va san
xuat (néu c6) phai duoc thuc hién theo dung cac quy dinh ctia phap lut hién hanh.

5.3.4. Quy hoach cdp ndang leong va chiéu sang
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- Nguon dién: Tir tram bién ap 110KV Soéc Son 4 dit tai 16 dat HTKT-02 trong
pham vi ranh gi6i khu cong nghiép, cong suat theo diéu chinh quy hoach chung
Thii d6 12 3x63MVA, dy phong nang cong sut 1&n tdi da 4x63MVA.

- Xay dung méi cac tram bién ap 22kV va cac tuyén cap 22kV (di trong hao
ky thuat) dé cp dién cho cac hoat dong ctia khu cong nghiép.

- Xay dung céac tuyén cap ngam ha thé 0,4kV (di trong hao k¥ thuat) dé cp
dién chiéu sang dén duong doc via he, dai phan céach.

- Vi tri, s6 lwong, cong suat tram bién 4p va tuyén cap trung thé 22kV sé& duoc
xac dinh cu thé tai giai doan 1ap du an dau tu ha tﬁng k¥ thuat khu cong nghiép va
duoc cip c6 thim quyén tham dinh, phé duyét.

5.3.5. Quy hoach ha tang vién théng thy dong

- Nguon cép: Pugc 1ay tir hé théng cap vién thong cua dia phuong trén cac
tuyén dudng truc chinh.

- Mang ludi cap quang: bé tri cac tuyén cap di trong hao ky thuat doc theo
cac tuyén duong; bd tri cac tu cap va cac diém vién thong thu dong (co thé b tri
trong cac khu dat cay xanh).

- Vi tri, dung lugng, s6 luong cac tram vé tinh, tong dai, ti cap va tuyén cap
quang, diém vién thong thu dong s€ duoc xac dinh cu thé tai giai doan 13p quy hoach
chi tiét, 1ap du an dau tu xay dung.

5.3.6. Quy hoach thodt nudc thdi, chat thai ran va vé sinh méi truong

a) Thoat nudc thai:

- P6i v6i nude thai sinh hoat (khu dich vy, hanh chinh, AN) duoc xur 1y so bo
va thu gom vao hé théng thu gom nudc thai chung ctia khu cong nghiép va dua vé
tram xu ly nudce thai tap trung cua khu cong nghiép.

- Nudrc thai cong nghiép: xay dung hé thong cong thu gom nudc thai doc theo
cac tuyén dudng dé thu gom, van chuyén nudce thai tir cac cong trinh vé tram xtr 1y
nudc thai tdp trung cua khu cong nghiép.

- Tram x@r 1y nudc thai tap trung cua khu cong nghiép dugc dat tai 16 dat
HTKT-01 c6 cong suit khoang 4.800 m¥/ngay dém, nudc thai sau khi xu 1y dat
chuan cot A theo QCVN 40:2025/BTNMT, QCTDHN 02:2014/BTNMT trudc khi
thodt ra hé théng thoat nudc mat bén ngoai.

- Vi trf cy thé diém dau ndi thoat nudc thai, cong suat ctia tram xur 1y nudc
thai va bé chua, cong ngh¢ x1r Iy nudce thai s€ dugce xéc dinh cu thé trong giai doan
1ap du an dau tu ha tang k¥ thuat khu cong nghiép va dugc cip co thim quyén thoa
thuén, thim dinh, phé duyét. Chu dau tu c6 trach nhiém tinh toan, dau tu xay dung
tram xur Iy nudc thai dé dam bao dy phong coéng suét trong truong hop thu hit cac
du 4n dau tu c6 nhu cau thoat nudc thai va xir Iy nudc thai véi khéi lugng 16n hon
so vo1 quy hoach.

b) Chat thai ran vé sinh méi truong;
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- Chat thai ran cong nghiép: chat thai rin céng nghiép thong thudng va nguy
hai duoc don vi ¢6 chirc nang thyc hién thu gom bang phuong tién chuyén dung
dam bao an toan, vé sinh méi trudng va van chuyén dén khu xir Iy chét thai tap
trung theo quy dinh.

- Chét thai ran sinh hoat: dugc phan loai, tai st dung ngay tai nguén va duoc
don vi c6 chirc nang thuc hién thu gom, van chuyén dén khu xu ly chit thai tap
trung theo quy dinh.

- B6 tri 01 diém tap két chat thai ran tai 6 dit HTKT-01 phia Tay Nam khu
vuc (gan tram xur 1y nudc thai) dé du phong cho viéc tiép nhan va trung chuyén
chét thai ran trude khi van chuyén dén khu xir 1y theo quy dinh.

) Nghia trang: nghia trang gido x& hién trang cta thon Lap Tri tai phia Tay
Bic khu cong nghiép tam thoi duge gitt theo hién trang va bé tri dai cay xanh céch
ly dam bao khoang cach an toan giira nghia trang vdi khu dan cu va cac cong trinh
cong cong, dong thoi bd tri giao thong tiép can dé dap tmg cac nhu cau vé tin
ngudng, ton gi4o ciia nguoi dan dia phuong. Khuyén nghi chinh quyén dia phuong
van dong nguoi dan khong tiép tuc to chirc cai tang, hung tang va co ké hoach,
phuong 4n di doi dén nghia trang tap trung ctia Thanh phd.

5.3.7. Khong gian ha tang ky thudt ngam

- Hé thong ha tang k¥ thut ngam:

+ Doc theo cac truc duong giao théng bé tri cac hao ki thuat, kich thudc cu
thé va chi tiét duoc xac dinh tai giai doan lap du 4n dau tu xay dung ha tang k¥
thuat khu cong nghiép, cac hao k¥ thuat nay chtra hé thong cap dién, cap thong tin
lién lac, cap nude. Khuyén khich xay dung tuynel k¥ thuat qua duong dé tranh dao
cit dudng giao thong trong qua trinh thi cong, sira chita ha ting k¥ thuat.

+ H¢é théng thoat nu6c mua, hé théng thoat nudc thai di ngém dam bao khoang
cach theo quy chudn, tiéu chuan va quy dinh cta phap luat.

- Céc khu vuc xay dung cong trinh ngdm: gom khong gian ngam cong cong,
ky thuat, d6 xe dudi phé‘m dét co chire nang thuong mai dich vu, nha Iuu tra, cong
trinh quan 1y diéu hanh cua khu cong nghiép; sb tang ham t6i da 02 tang.

5.3.8. Chu dau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép
c6 thé cung cap cac dich vu ha ting cho nha may Viglacera hién trang va khu tap
thé dan cu nha may gach hién trang trong trudng hop cac don vi, t6 chirc, c nhan
c¢6 nhu cau va phu hop vé6i kha ning cung cp ha ting cua dy an.

5.4. Danh muc cac chuong trinh, dy 4n uu tién dau tu:

- Dy an dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat cia khu cong nghiép (san
nén, giao thong, thoat nudc, xir Iy nudce thai, cép nuoc, cép dién, vién thong,...) dé
thu hat dau tu va phuc vu hoat dong cua cac nha dau tu tai khu cong nghi¢p

- Du 4n dau tu xay dung kénh muong trong pham vi khu cong nghiép (bao
gdm ....theo quy hoach hoan tra két hop véi hé thong thoat nude va hd diéu hoa
nham han ché ngap lut va dam bao hé théng thoéat nudc chung cua khu vuc)
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- Dy 4n ddu tu xdy dung cac cong trinh luu trd, cong trinh ha tang x3 hoi, dich
vy, tién ich phuc vu ngudi lao dong lam viée tai khu cong nghiép.

- Dy 4n dau tu cac cong trinh kénh, muong hoan tra bén ngoai pham vi khu
cong nghiép, giao thong dbi ngoai va ha ting k¥ thuit dau mdi (tram dién
110k V,...) dé cung cép ha tang két ndi cho khu cong nghiép.

- Du an duong vao khu cong nghi¢p duoc thuc hi¢n theo du an hién c6 dugc
co quan nha nude c6 thAm quyén phé duyét.

- Cac chuong trinh, dy 4n khac ctia dia phuong c6 lién quan va tic dong dén
hoat dong cua khu cong nghiép.

5.5. Quy dinh quan ly

- Quy dinh quan ly theo quy hoach dugc ban hanh sau khi quy hoach phan
khu khu cong nghi€p dugc phé duyét,

- Viéc quan 1y quy hoach, quan 1y dat dai, dau tu xay dung cong trinh trong
khu cong nghiép can tuan thtt quy hoach phan khu va quy dinh quan 1y theo quy
hoach phan khu dugc phé duyét, cac quy dinh cta phap luat hién hanh va quy dinh
ctia Thanh phé, quy chuan quy hoach xay dung, cic quy chudn, tiéu chuan thiét ké
chuyén nganh va céc quy dinh hi¢n hanh c6 lién quan.

- Viéc diéu chinh, thay doi, bo sung quy hoach phan khu phai duoc thuc hién
theo diing quy dinh cua phép luat.

6. Thoi han ciia quy hoach phan khu: 20 nim (theo thdi han cta Piéu chinh
Quy hoach chung Thu d6 Ha Néi dén nim 2045, tam nhin dén 2065 da dugc Thu
tuéng chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 va
theo yéu cau quan ly, phat trién).

Piéu 2. T6 chirc thye hién

1. Phong Xay dung va Méi1 truong thuge Ban Quan 1y cac khu cong nghé cao
va khu cong nghiép thanh phé chu tri, phdi hop véi UBND x4 Kim Anh, cac don
vi lién quan t6 chtc cong bd cong khai ndi dung quy hoach phan khu Khu cong
nghiép sach Soc Son, ty 1& 1/2000 duoc phé duyét cho céc to chire, co quan ¢6 lién
quan va nhan dan dugc biét.

2. Chu dau tu xay dyng va kinh doanh két cau ha ting khu cong nghiép cin
ctr cac ndi dung cia quy hoach phan khu dugc phé duyét, co trach nhiém lién hé
v6i cac co quan Nha nude 6 lién quan dé thue hién cong viéc quy dinh tai Diéu
26 Quyét dinh s6 56/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 ctia Uy ban nhan dan thanh
ph6 Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé boi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban thanh phé Ha Noi va dé trién khai
cac thu tuc tiép theo vé quan 1y dy 4n dau tu xay dung, quy hoach kién trac, moi
truong, dat dai, nghia vu tai chinh,... theo quy dinh cua phap luat hién hanh va cta
Thanh phd Ha Nbi.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Van phong, Trudng
phong Xay dung va Mbi truong, Cong ty ¢o phan tap doan dau tu xay dung DDK,
Thi trudng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: TRUONG BAN
- Nhu biéu 3;

- UBND Thanh phé (dé b/c);

- S6 Quy hoach- Kién trac;

- UBND xa Kim Anh;

- Cac don vi thuoc Ban Quan ly;
- Luu VT, XDMT. Q’M/

Vii Xuian Hung



		2025-11-03T15:01:02+0700


		2025-11-03T16:13:34+0700


		2025-11-03T16:13:34+0700


		2025-11-03T16:15:08+0700




